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Peraturanketat dan amalanpoli-
tik dalam pasaran hartanah Ma-
laysia berkemungkinan meng-
halang pertumbuhan ekonomi
Malaysia selain mewujudkan
situasi tidakmenguntungkan ke-
pada pemaju swasta.
Menurut ahli ekonomi, selepas

Pakatan Harapan (PH) mengam-
bil alih tampuk kepemimpinan
lebih setahun lalu, ia berikrar
untuk menyelesaikan isu kedia-

man mampu milik dan pemili-
kan rumah terutama di kalan-
gan kumpulan berpendapatan
rendah sekali gus membentuk
bahagian penting dalam mani-
festo pilihan raya.
Sejak itu, kerajaan berjanji

untuk membina sejuta kediaman
mampu milik bagi tempoh 10
tahun atau sekitar 100,000 unit
setahun dan memperuntukkan
RM1.5 bilion dalam belanjawan
sebelum ini untuk membantu
mencapai sasaran itu.
Walaupun matlamat itu di-

anggap bercita-cita tinggi dan
patut dipuji, ia dibimbangi akan
meninggalkan persoalan tan-
pa jawapan sama ada pasaran
benar-benar memerlukan sejuta
kediamanmampubagi tempoh 10
tahun akan datang.
Felo Kanan Institut Demo-

krasi dan Hal Ehwal Ekonomi
(IDEAS), Dr Carmelo Ferlito,
berkata kediaman mampu milik
di Malaysia bukannya satu isu
besar memandangkan ia adalah
‘dakwaan politik’ dengan kadar

pemilikan kediaman adalah 76.3
peratus pada 2016 adalah terting-
gi berbanding negara memban-
gun.
“Negara memerlukan jumlah

yang kurang atau lebih daripada
apa yang dijanjikan, namun per-
mintaan perlu ditentukan oleh
pasaran bukannya pihak berku-
asa Pusat,” katanya kepada The
Malaysian Reserve.
Ferlito berkata, persoalan

mengenai kemampuan dan
campur tangan kerajaan keba-
nyakannya terhad kepada har-
tanah dan bukan keperluan lain
seperti makanan dan pakaian
yang menjadi tumpuan kepada
pasaran.
Wujudnya masalah apabila

kerajaan campur tangan da-
lam pasaran perumahan mam-
pu milik di mana menjejaskan
keuntungan pemaju swasta, ma-
nakala perancangan berpusat
perumahan mampu milik sering
bertentangan dengan perminta-
an pasaran.
Ferlito yang juga ahli fakulti

INTI International College Su-
bang, berkatakemampuansering
diukur menggunakan median
harga rumah berbanding medi-
an pendapatan isi rumah, namun
mengabaikan saiz kediaman dan
lokasi hartanah berkenaan.
“Jika anda menetapkan keper-

luan saiz minimum seperti yang
dilaksanakan kerajaan pada 900
atau 1,000 kaki persegi untukme-
mastikan rumah mampu dimili-
ki, anda juga perlu membinanya
di kawasan terpencil,” katanya.
Iamempunyaikesanburukke-

pada mereka yang yang memer-
lukan pekerjaan lebih baik yang
jauh dari kawasan berkenaan se-
perti Kuala Lumpur dan Lembah
Klang yang menawarkan peker-
jaan sedemikian, katanya.
“Anda menghalang pergera-

kan sosial dan mereka daripada
menyumbang lebih banyak kepa-
da pertumbuhan ekonomi,” tam-
bahnya.
Ferlito berkata, individu yang

berusaha ke arah pergerakan so-
sial sanggup tinggal di kediaman

yang lebih kecil, selagi mereka
memiliki akses kepada peluang
ekonomi seterusnya meningkat-
kan kuasa beli terhadap harta-
nah lebih besar padamasa depan.
“Jadi peraturan yang disasar-

kan untuk membantu kumpulan
berpendapatan rendah berpo-
tensi mempunyai akibat yang
tidak diingini yang menjejaskan
mereka dan situasi ekonomi pada
umumnya.
“Ia adalah kerumitan yang

perlu diambil kira. Kerajaan
beroperasi di luar pasaran tidak
berada dalam posisi terbaik ke-
pada akses terhadap kerumitan
ini,” katanya.
“Saya percaya penjelasannya

adalah pertama, ia tidak me-
nguntungkan untuk membina
rumah mampu milik dan kedua,
pembabitanberlebihanagensi ke-
rajaan dalam pasaran.
“Jika anda adalah pemaju

swasta, anda tidak akan bersaing
dengan kerajaan kerana anda
tahu adalah mustahil untuk me-
ngatasi kerajaan,” katanya.
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Pembinaan rumah mampu milik perlu ambil kira akses kepada peluang ekonomi, tingkat kuasa beli

Peraturan ketat dan amalan politik dalam pasaran hartanah Malaysia berkemungkinan menghalang pertumbuhan ekonomi
Malaysia selain mewujudkan situasi tidak menguntungkan kepada pemaju swasta.
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