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Kerajaan dalam usaha me-
rangka penyelesaian ‘me-
nang-menang’ bagi me-

mastikan syarat permohonan
pembiayaan perumahan oleh in-
dustri perbankan di negara ini
berupaya diberi kelonggaran me-
ngikut kriteria tertentu.
Menteri Perumahan dan Kera-

jaan Tempatan, Zuraida Kamaru-
ddin, berkata pihaknya sering me-
ngadakan perbincangan dengan
Bank Negara Malaysia (BNM) su-
sulan rungutan rakyat mengenai
sektor hartanah yang disifatkan
sekadar ‘mampu tengok’, bukan
mampu milik.
“Kita bincang dengan BNM un-

tuk pastikan ada beberapa kaedah
boleh digunakan untuk permu-
dahkan proses pembiayaan pemi-
likan rumah supaya hasrat mem-
bangunkan kediaman mampu mi-

lik dapat dilaksanakan.
“Bagaimanapun, BNM menguta-

rakan keprihatinan mereka me-
ngenai prospek keupayaan pemin-
jammelunaskan bayaran bulanan,
justeru kita perlu cari penyelesaian
‘menang-menang’,” katanya dalam
ucaptama pelancaran Dasar Peru-
mahan Negara 2018-2025, di sini,
semalam.
Zuraida turut menekankan ke-

pentingan pengurusan kewangan
lestari dalam kalangan pembeli
sektorhartanahsupayamemudah-
kan BNM memproses dan mem-
percayai kebolehan mereka men-
jelaskan bayaran atau komitmen
bulanan.

Penyelesaian ‘jalan tengah’
Sehubungan itu, katanya, penye-
lesaian ‘jalan tengah’ yang bakal
dirangka akan menitikberatkan
usul BNM, iaitu pemohon pem-
biayaan sektor hartanah harus ada
kriteria sebagai peminjam berkua-
liti bagi mengurangkan risiko pe-
laburan kewangan.
“Jika (peminjam) tidak mampu

bayar, bank akan curiga untuk lu-
luskan pembiayaan, justeru kita
kenamemihak kepadadua-dua iai-
tu industri perbankan dan orang
ramai yang sudah menjadi kela-
zimanmengimpikankediamanpe-
ribadi.

“Kalau bank boleh luluskan
pembiayaan, manakala peminjam
mampu melunaskan bayaran bu-
lanan, polemik yang menyaksikan
kekangan untuk memiliki kedia-
man ini berupaya ditangani secara
menyeluruh,” katanya.
Sementara itu, berpandukan

naskhahDasar PerumahanNegara

2018-2025, BNM menggariskan tiga
pendekatan sering digunakan da-
lam penentuan kemampuan
membeli rumah iaitu gandaan
pertengahan (MM), beban kos pe-
rumahan (HCB) dan lebihan pen-
dapatan (RI).
Dokumen setebal 162 muka su-

rat itu antara lain menyatakan
analisis semasa keadaan peruma-

handiMalaysiamenggunakankae-
dah MM sejak 2002 menunjukkan
indeks tahap kemampuan memi-
liki rumah menurun daripada 4.1
pada 2002 kepada 5.1 pada 2014.
“Pada 2016, tahap kemampuan

memiliki rumah bertambah baik
sedikit kepada 5.0, walaupun ma-
sih dikategorikan sebagai sangat
tidak mampu dimiliki. MM ialah

kaedah banyak digunakan untuk
membanding tahap kemampuan
memiliki rumah.
“Kaedah turut digunakan Bank

Dunia ini mendefinisikan sebuah
rumah dianggap mampu dibeli ji-
ka harganya kurang tiga kali pen-
dapatan tahunan isi rumah me-
dian.
“Harga median rumah pada

2002 men ingka t dar ipada
RM175,000 kepada RM280,000
pada 2014, iaitu lonjakan kadar
pertumbuhan tahunan kompaun
(CAGR) sebanyak 26.5 peratus
pada peringkat nasional, berban-
ding peningkatan pendapatan
pendudukyanghanya11.7 peratus
dalam tempoh sama.
“Ketidakseimbangan ini menye-

babkan indeks kadar kemampuan
memiliki rumah semakin menu-
run. Menyedari isu kemampuan
memiliki rumah semakin ketara
dalam kalangan rakyat, kerajaan
sejak 2012 mengambil pelbagai
langkah penyelesaian proaktif, se-
lain memastikan pendapatan ra-
kyat terus meningkat lebih tinggi
berbanding harga rumah di pa-
saran,” katanya.
Petunjuk umum mengenai pa-

saran kredit komersial oleh BNM
berkaitan pembiayaan peruma-
han menunjukkan kredit pembia-
yaan masih mencukupi bagi pem-
beli rumah yang layak.
Menurut perangkaan BNM pada

2017, kumpulan isi rumah akan
menghadapi masalah mendapat-
kan pembiayaan bank untuk pe-
rumahan adalah mereka berpen-
dapatan kurang RM5,000 sebulan
di pusat bandar atau kurang
RM3,000 sebulan di kawasan lain.
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