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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

PADA menjalankan kuasa yang diberikan oleh seksyen 150 Akta Pengurusan Strata
2013 [Akta 757], Menteri selepas berunding dengan Majlis Negara bagi Kerajaan

Tempatan membuat peraturan-peraturan yang berikut:

BAHAGIAN I
PERMULAAN

Nama dan permulaan kuat kuasa
1. (1) Peraturan-peraturan ini bolehlah dinamakan Peraturan-Peraturan

Pengurusan Strata (Penyenggaraan dan Pengurusan) 2015.

(2) Peraturan-Peraturan ini mula berkuat kuasa pada 2 Jun 2015.

Tafsiran

2. Dalam Peraturan-Peraturan ini-

“Akaun Kecacatan Harta Bersama” ertinya akaun amanah berasingan yang

hendaklah dibuka dan disenggara oleh Pesuruhjaya di bawah subperaturan 50(1);

“Akta” ertinya Akta Pengurusan Strata 2013 [Akta 757];

“Bon” ertinya bon dalam Borang 12 yang perlu diserah simpan dengan
badan pengurusan bersama di bawah subperaturan 21(2) atau dengan
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari di bawah
subperaturan 32(2), mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, atau bon
dalam Borang 23 yang perlu diserah simpan dengan Pesuruhjaya di bawah

subperaturan 44(1);
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“Borang A” ertinya waran penahanan dalam Borang A dalam Jadual Ketiga

Akta;

“Borang B” ertinya notis dan inventori dalam Borang B dalam Jadual Ketiga

Akta;

“Daftar strata” ertinya daftar yang hendaklah disediakan dan disenggarakan

di bawah subseksyen 72(1) Akta;

“Pengarah” mempunyai erti yang diberikan kepadanya dalam seksyen 4 Akta

Hakmilik Strata 1985;

“Pengarah Ukur” mempunyai erti yang diberikan kepadanya dalam seksyen 4

Akta Hakmilik Strata 1985.

Fi yang ditetapkan
3.  Fi yang kena bayar di bawah Peraturan-Peraturan ini adalah sebagaimana yang

ditetapkan dalam Jadual Pertama.

Borang
4. Borang yang disebut dalam Peraturan-Peraturan ini adalah yang terkandung

dalam Jadual Kedua.

Undang-undang kecil
5. Undang-undang kecil yang disebut dalam Peraturan-Peraturan ini adalah yang

terkandung dalam Jadual Ketiga.

BAHAGIAN II

URUSAN DI DALAM BANGUNAN ATAU TANAH YANG DICADANGKAN UNTUK
DIPECAH BAHAGI KEPADA PETAK-PETAK

Jadual petak
6. (1) Sebelum pemaju mana-mana bangunan atau tanah yang dicadangkan

untuk dipecah bahagi kepada petak-petak menjual mana-mana petak atau petak yang
9
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dicadangkan di dalam suatu kawasan pemajuan, pemaju hendaklah memfailkan dengan
Pesuruhjaya suatu jadual petak sebagaimana dikehendaki di bawah subseksyen 6(1)
dan 6(3) Akta bersama dengan enam salinan Borang 1 dan pembayaran fi yang

ditetapkan.

(2) Dalam hal apabila penjualan suatu petak dalam mana-mana bangunan
atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi di dalam sesuatu kawasan
pemajuan atau penjualan sedemikian berlaku sebelum permulaan kuat kuasa Akta,
pemaju hendaklah memasukkan dalam jadual petak dan dalam Borang 1, bangunan
atau bangunan-bangunan atau tanah atau tanah-tanah di mana petak atau petak-petak

itu dijual.

(3) Jika pelan atau petunjuk yang difailkan dengan Pesuruhjaya bersama
dengan Borang 1 dipinda atas sebab pelan bangunan yang diluluskan oleh pihak

berkuasa tempatan telah dipinda atau diubah—

(a)  atas kehendak pihak berkuasa tempatan itu; atau

(b)  dengan persetujuan semua pembeli petak di dalam kawasan
pemajuan dan pindaan atau perubahan itu diluluskan oleh pihak

berkuasa tempatan;

pemaju itu hendaklah, dalam masa tiga puluh hari dari tarikh pindaan atau perubahan
pelan bangunan itu, atau dalam apa-apa lanjutan masa yang diberikan oleh Pesuruhjaya,
memfailkan dengan Pesuruhjaya pengubahan jadual petak bersama dengan enam

salinan Borang 1A dan pembayaran fi yang ditetapkan.

(4) Peruntukan di bawah subseksyen 6(3) Akta hendaklah terpakai
mutatis mutandis bagi pengubahan jadual petak yang difailkan di bawah

subperaturan (3).

(5) Mana-mana pemaju yang tidak mematuhi subperaturan (2), (3) atau (4)

melakukan suatu kesalahan dan boleh, jika disabitkan, didenda tidak melebihi lima
10
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puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

Jadual petak yang dipinda

7. (1) Dalam hal mana-mana pemajuan berperingkat, sebelum pemaju menjual
mana-mana petak di dalam mana-mana blok sementara, pemaju hendaklah memfailkan
dengan Pesuruhjaya jadual petak yang dipinda sebagaimana dikehendaki di bawah
subseksyen 6(2) dan 6(3) Akta, bersama dengan enam salinan Borang 2 dan

pembayaran fi yang ditetapkan.

(2) Jika pelan atau petunjuk yang difailkan dengan Pesuruhjaya bersama
Borang 2 dipinda atau diubah atas sebab pelan bangunan yang diluluskan oleh pihak

berkuasa tempatan telah dipinda atau diubah—

(a)  atas kehendak pihak berkuasa tempatan itu; atau

(b)  atas persetujuan semua pembeli petak bagi semua blok sementara
yang terlibat di dalam kawasan pemajuan dan pindaan atau

perubahan itu diluluskan oleh pihak berkuasa tempatan;

dan dengan syarat tiada perubahan dalam kuantum yang dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok sementara yang terlibat, pemaju hendaklah dalam masa tiga puluh
hari dari tarikh pindaan atau perubahan pelan bangunan atau dalam apa-apa lanjutan
masa yang diberikan oleh Pesuruhjaya, memfailkan dengan Pesuruhjaya bersama

dengan enam salinan Borang 2A dan pembayaran fi yang ditetapkan.

(3) Peruntukan di bawah subseksyen 6(3) Akta hendaklah terpakai
mutatis mutandis Kkepada pengubahan jadual petak yang dipinda yang difailkan di

bawah subperaturan (2).

(4) Mana-mana pemaju yang tidak mematuhi subperaturan (2) atau (3)

melakukan suatu kesalahan dan boleh, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi lima
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puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

Jadual hendaklah ditandatangani, dsb., oleh Pesuruhjaya

8.  Selepas jadual petak, pengubahan jadual petak, jadual petak yang dipinda atau

pengubahan jadual petak yang dipinda, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan,

difailkan dengan Pesuruhjaya bersama dengan pembayaran fi yang ditetapkan,

Pesuruhjaya hendaklah —

(a)

(b)

(c)

(d)

menandatangani semua enam salinan Borang 1, Borang 1A, Borang 2 atau
Borang 2A, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dan semua enam
salinan jadual petak, pengubahan jadual petak, jadual petak yang dipinda
atau pengubahan jadual petak yang dipinda, mengikut mana-mana yang

berkenaan dengan, dan mengembalikan tiga salinan kepada pemaju;

mengemukakan satu salinan Borang 1, Borang 1A, Borang 2 atau Borang 2A,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dan satu salinan jadual petak,
pengubahan jadual petak, jadual petak yang dipinda atau pengubahan jadual
petak yang dipinda, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, kepada

Pengarah;

mengemukakan satu salinan Borang 1, Borang 1A, Borang 2 atau Borang 24,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dan satu salinan jadual petak,
pengubahan jadual petak, jadual petak yang dipinda atau pengubahan jadual
petak yang dipinda, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, kepada

Pengarah Ukur; dan

menyimpan satu salinan Borang 1, Borang 1A, Borang 2 atau Borang 2A,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dan satu salinan jadual petak,
pengubahan jadual petak, jadual petak yang dipinda atau pengubahan jadual
petak yang dipinda, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, di

pejabat.
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BAHAGIAN III
PENGUNTUKAN UNIT SYER JIKA TIADA UNIT SYER DIUNTUKKAN

Unit syer yang diumpukkan

9. (1) Jika penjualan sesuatu petak oleh pemaju telah dibuat sebelum
permulaan kuat kuasa Akta dan tiada unit syer diuntukkan kepada setiap petak oleh
juruukur tanah berlesen pemaju, mana-mana orang atau badan yang mempunyai
kewajipan atau bertanggungjawab di bawah Bahagian IV Akta untuk menyenggarakan
dan menguruskan mana-mana bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi kepada petak-petak dan harta bersama, hendaklah dalam masa sembilan puluh
hari dari tarikh permulaan kuat kuasa Akta atau dalam apa-apa lanjutan masa yang
diberikan oleh Pesuruhjaya, menguntukkan unit syer bagi setiap petak mengikut

formula yang dinyatakan dalam Jadual Pertama Akta dalam Borang 3.

(2) Empat salinan Borang 3 hendaklah difailkan dengan Pesuruhjaya

bersama dengan pembayaran fi yang ditetapkan.

(3) Jika orang atau badan yang disebut di bawah subperaturan (1) tidak
menguntukkan unit syer bagi setiap petak atau jika mana-mana pembeli tidak berpuas
hati dengan penguntukan unit syer bagi petaknya, Pesuruhjaya hendaklah melantik
mana-mana orang atau badan lain untuk menguntukkan unit syer bagi setiap petak

mengikut formula yang dinyatakan dalam Jadual Pertama Akta.

(4) Orang atau badan yang dilantik di bawah subperaturan (3) hendaklah,
dalam masa sembilan puluh hari dari tarikh pelantikan atau apa-apa lanjutan masa yang
diberikan oleh Pesuruhjaya, memfailkan dengan Pesuruhjaya penguntukan unit syer
bagi setiap petak dalam Borang 3 bersama dengan pembayaran fi yang ditetapkan,
dan—

(a) dalam hal orang atau badan yang mempunyai kewajipan atau
bertanggungjawab itu tidak menguntukkan unit syer bagi setiap petak,
orang atau badan yang mempunyai kewajipan atau tanggungjawab itu
hendaklah membayar semua perbelanjaan yang dilakukan bagi maksud itu

oleh orang atau badan yang dilantik di bawah subperaturan (3); atau
13
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dalam hal pembeli tidak berpuas hati dengan penguntukan unit syer
kepada petaknya dan perbezaan dalam unit syer yang diuntukkan tidak
melebihi sepuluh peratus, pembeli itu hendaklah membayar semua
perbelanjaan yang dilakukan bagi maksud itu oleh orang atau badan yang
dilantik di bawah subperaturan (3), dan jika perbezaan dalam unit syer
yang diuntukkan itu melebihi sepuluh peratus, orang atau badan yang
bertanggungjawab hendaklah membayar semua perbelanjaan yang
dilakukan bagi maksud itu oleh orang atau badan yang dilantik di bawah

subperaturan (3).

Dalam menentukan unit syer yang hendak diuntukkan kepada setiap

petak, orang atau badan yang mempunyai kewajipan atau bertanggungjawab di bawah

subperaturan (1) atau orang atau badan yang dilantik di bawah subperaturan (3)

boleh—

(a)

(b)

(c)

(6)

bergantung kepada maklumat yang terkandung dalam perjanjian jual beli

di antara pemaju dan pembeli setiap petak;

bergantung kepada maklumat yang terkandung dalam pelan bangunan
yang diluluskan yang berhubungan dengan bangunan atau

bangunan-bangunan di dalam kawasan pemajuan; atau

melantik juruukur tanah berlesen untuk menjalankan penilaian ke atas
setiap petak di dalam kawasan pemajuan, dan orang atau badan yang
mempunyai kewajipan atau bertanggungjawab hendaklah membayar

semua perbelanjaan bagi maksud itu.

Juruukur tanah berlesen yang dilantik di bawah perenggan (5)(c) atau

mana-mana orang yang diberi kuasa olehnya hendaklah diberikan akses kepada setiap

petak sebagaimana yang perlu baginya untuk menjalankan penilaian petak.

14
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(7)  Mana-mana orang atau badan yang tidak mematuhi subperaturan (1), (2)
atau (4) melakukan suatu kesalahan dan boleh, jika disabitkan, didenda tidak melebihi
lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

(8) Mana-mana orang yang enggan memberikan jurukur tanah berlesen yang
dilantik di bawah perenggan (5)(c) atau mana-mana orang yang diberi kuasa olehnya
akses kepada mana-mana petak bagi maksud menjalankan penilaian petak, atau
menghalang, menggalang atau melengahkan penilai tanah berlesen atau mana-mana
orang yang diberi kuasa olehnya dalam melaksanakan kemasukan bagi maksud
tersebut, melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, jika disabitkan, didenda tidak
melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga

tahun atau kedua-duanya sekali.

Unit syer yang diumpukkan hendaklah ditandatangani, dsb., oleh Pesuruhjaya
10.  Apabila menerima Borang 3 dan pembayaran fi yang ditetapkan, Pesuruhjaya
hendaklah—
(a) menandatangani semua empat salinan Borang 3 dan mengembalikan atau
mengemukakan satu salinan kepada orang atau badan yang mempunyai

kewajipan atau bertanggungjawab itu;

(b) mengemukakan satu salinan Borang 3 kepada Pengarah;

(c) mengemukakan satu salinan Borang 3 kepada Pengarah Ukur; dan

(d) menyimpan satu salinan Borang 3.

BAHAGIAN IV

PENGURUSAN OLEH PEMAJU SEBELUM KEWUJUDAN PERBADANAN PENGURUSAN
DAN SEBELUM PENUBUHAN BADAN PENGURUSAN BERSAMA

Penyerahan oleh pemaju kepada badan pengurusan bersama

11.  Penyerahan oleh pemaju kepada badan pengurusan bersama di bawah
subseksyen 15(1) Akta hendaklah dengan Borang 4.
15
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BAHAGIAN V

PENGURUSAN OLEH BADAN PENGURUSAN BERSAMA SEBELUM PENUBUHAN
PERBADANAN PENGURUSAN

Mesyuarat agung tahunan pertama bagi badan pengurusan bersama

12. (1) Notis bertulis mengenai mesyuarat agung tahunan pertama bagi badan
pengurusan bersama untuk diberikan oleh pemaju kepada semua pembeli dan suatu
salinan notis bertulis itu untuk dipamerkan di suatu bahagian kawasan pemajuan itu

yang mudah dilihat di bawah subseksyen 18(3) Akta hendaklah dalam Borang 5.

(2) Jika mana-mana pembeli, tidak kurang daripada tujuh hari sebelum masa
bagi mengadakan mesyuarat agung tahunan pertama, memberikan suatu notis bertulis
kepada pemaju menghendaki suatu usul dimasukkan dalam agenda mesyuarat agung
tahunan pertama, pemaju hendaklah memberikan notis mengenai usul itu kepada
semua pembeli dan suatu salinan notis itu hendaklah dipamerkan pada papan notis

kawasan pemajuan di suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.

Notis ketetapan untuk mengesahkan Caj, caruman kepada kumpulan wang
penjelas dan kadar bunga yang ditentukan oleh badan pengurusan bersama

13. Dalam masa dua puluh lapan hari selepas setiap mesyuarat agung badan
pengurusan bersama yang padanya Caj telah disahkan atau diubah, badan pengurusan
bersama hendaklah mengeluarkan suatu notis dalam Borang 5A kepada semua pembeli
untuk memaklumkan pembeli mengenai jumlah Caj, caruman kepada kumpulan wang
penjelas dan kadar bunga berkenaan dengan apa-apa kelewatan pembayaran yang
dikenakan oleh badan pengurusan bersama dalam mesyuarat agung tahunan itu dan
suatu salinan Borang 5A hendaklah dipamerkan pada papan notis badan pengurusan

bersama di suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.

Perakuan penubuhan badan pengurusan bersama
14.  Apabila dipohon oleh badan pengurusan bersama, Pesuruhjaya boleh

mengeluarkan suatu perakuan di bawah subseksyen 20(2) Akta dalam Borang 6.
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Penyerahan oleh badan pengurusan bersama kepada perbadanan pengurusan
15.  Penyerahan oleh badan pengurusan bersama kepada perbadanan pengurusan di

bawah subseksyen 27(2) Akta; hendaklah dengan Borang 7.

BAHAGIAN VI

PERUNTUKAN PELBAGAI YANG TERPAKAI SEBELUM PENUBUHAN
PERBADANAN PENGURUSAN

Wang yang dipungut oleh pemaju sebelum penubuhan badan pengurusan
bersama

16. Mana-mana pemaju di dalam sesuatu kawasan pemajuan yang telah disiapkan
sebelum permulaan kuat kuasa Akta, tetapi yang baginya suatu perbadanan pengurusan
belum ditubuhkan hendaklah, tidak lewat daripada enam bulan berikutan penubuhan
badan pengurusan bersama, mengemukakan suatu akaun yang diaudit sebagaimana

dikehendaki di bawah subseksyen 29(1) Akta kepada Pesuruhjaya dalam Borang 8.

Undang-undang kecil bagi tempoh pengurusan pemaju dan badan pengurusan
bersama

17.  Undang-undang kecil yang berkuat kuasa berhubung dengan tiap-tiap bangunan
atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada petak-petak dan harta
bersama dan yang hendaklah mengikat pemaju dan pembeli semasa tempoh masa
pengurusan pemaju dan badan pengurusan bersama dan semua pemunya petak yang

membentuk badan pengurusan bersama adalah dinyatakan dalam Jadual Ketiga.

Daftar pemunya petak

18.  Daftar pemunya petak yang perlu disediakan dan disenggarakan oleh pemaju
semasa tempoh pengurusan pemaju atau oleh badan pengurusan bersama di bawah
subseksyen 30(1) Akta, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, hendaklah

dalam Borang 9.

Perakuan jumlah yang kena dibayar oleh pemunya petak atau bakal pembeli

19. (1) Atas permohonan oleh atau bagi pihak mana-mana orang yang
dinyatakan dalam seksyen 31 Akta, dan dengan penerimaan fi yang ditetapkan, pemaju
atau badan pengurusan bersama, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan,
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hendaklah dalam masa dua puluh satu hari, mengeluarkan suatu perakuan yang

mengandungi maklumat yang ditetapkan di bawah seksyen 31 Akta dalam Borang 10.

(2) Mana-mana pemaju atau badan pengurusan bersama yang tidak
mematuhi subperaturan (1) melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila
disabitkan, didenda tidak melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama

tempoh tidak melebihi tiga tahun atau kedua-duanya.

Notis menuntut pembayaran jumlah wang yang kena dibayar oleh pembeli atau
pemunya petak

20.  Apa-apa notis bertulis yang menuntut bayaran apa-apa jumlah wang yang kena
dibayar oleh pembeli atau pemunya petak yang dikehendaki disampaikan di bawah
subseksyen 34(1) Akta hendaklah dalam Borang 11.

Perkhidmatan mana-mana orang atau ejen untuk menyenggara dan mengurus
harta bersama

21. (1) Jika badan pengurusan bersama mengambil atau mengatur dan
mendapatkan perkhidmatan mana-mana orang atau ejen untuk mengusahakan
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama bagi bangunan atau tanah yang
dicadangkan untuk dipecah bahagi di bawah perenggan 21(2)(f) Akta, badan
pengurusan bersama hendaklah membuat suatu perjanjian pengurusan dengan orang

atau ejen itu.

(2) Jika orang atau ejen itu bukan merupakan seorang pengurus harta
berdaftar, dia tidak boleh bertindak untuk mengusahakan pengurusan dan
penyenggaraan harta bersama itu melainkan jika dia menyerah simpan dengan badan
pengurusan bersama suatu bon dalam Borang 12 yang diberikan oleh suatu bank,

syarikat kewangan atau penanggung insurans.

(3) Jumlah bon itu hendaklah suatu jumlah yang bersamaan saraan atau fi
pengurusan bagi tempoh dua belas bulan atau suatu jumlah lima puluh ribu ringgit,

yang mana lebih tinggi.
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(4)  Satu salinan perjanjian pengurusan di bawah subperaturan (1) dan bon di
bawah subperaturan (2) hendaklah difailkan oleh badan pengurusan bersama dengan
Pesuruhjaya bersama dengan fi yang telah ditetapkan dalam masa tiga puluh hari dari
tarikh perjanjian pengurusan atau bon itu, mengikut mana-mana yang berkenaan

dengan.

(5) Mana-mana orang yang tidak mematuhi subperaturan (1), (2), (3) atau
(4) melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak
melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi

tiga tahun atau kedua-duanya.

BAHAGIAN VII

PENGURUSAN OLEH PEMAJU SEBELUM MESYUARAT AGUNG TAHUNAN PERTAMA
PERBADANAN PENGURUSAN

Penyerahan oleh pemaju kepada perbadanan pengurusan
22.  Penyerahan oleh pemaju kepada perbadanan pengurusan di bawah subseksyen

55(1) Akta hendaklah dengan Borang 13.

BAHAGIAN VIII

PENGURUSAN SELEPAS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN PERTAMA
PERBADANAN PENGURUSAN

Mesyuarat agung tahunan pertama perbadanan pengurusan

23. (1) Notis mesyuarat agung tahunan pertama perbadanan pengurusan yang
untuk diberikan oleh pemaju kepada semua pemilik dan suatu salinan notis bertulis itu
untuk dipamerkan di suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat di

bawah subseksyen 57(3) Akta hendaklah dalam Borang 14.

(2) Jika mana-mana pemilik, tidak kurang daripada tujuh hari sebelum masa
bagi mengadakan mesyuarat agung tahunan pertama, memberikan suatu notis kepada
pemaju menghendaki suatu usul dimasukkan dalam agenda mesyuarat agung tahunan

pertama, pemaju hendaklah memberikan notis mengenai usul itu kepada semua pemilik
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dan suatu salinan notis usul itu hendaklah dipamerkan pada papan notis perbadanan

pengurusan di suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.

Notis ketetapan untuk mengesahkan Caj, caruman kepada kumpulan wang
penjelas dan kadar bunga yang ditentukan oleh perbadanan pengurusan

24.  Dalam masa dua puluh lapan hari selepas setiap mesyuarat agung perbadanan
pengurusan yang padanya jumlah Caj disahkan atau diubah, perbadanan pengurusan
hendaklah mengeluarkan suatu notis dalam Borang 15 kepada semua pemilik, termasuk
pemilik mana-mana blok sementara, untuk memaklumkan kepada semua pemilik
jumlah Caj, caruman kepada kumpulan wang penjelas dan kadar bunga berkenaan
dengan kelewatan pembayaran yang dikenakan oleh perbadanan pengurusan dalam
mesyuarat agung itu dan suatu salinan Borang 15 hendaklah dipamerkan pada papan
notis perbadanan pengurusan di suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah

dilihat.

BAHAGIAN IX
PERBADANAN PENGURUSAN SUBSIDIARI DAN HARTA BERSAMA TERHAD

Mesyuarat agung tahunan pertama perbadanan pengurusan subsidiari

25. (1) Dalam masa satu bulan selepas perbadanan pengurusan subsidiari
ditubuhkan di bawah peruntukan Akta Hakmilik Strata 1985, semua pemilik yang
membentuk perbadanan pengurusan subsidiari itu hendaklah mengadakan mesyuarat
agung tahunan pertama perbadanan pengurusan subsidiari yang hendaklah diadakan

oleh perbadanan pengurusan.

(2) Jika perbadanan pengurusan tidak mengadakan mesyuarat agung
tahunan pertama perbadanan pengurusan subsidiari itu dalam tempoh yang dinyatakan
dalam subperaturan (1), Pesuruhjaya boleh, atas permohonan salah seorang pemilik
yang membentuk perbadanan pengurusan subsidiari, melantik mana-mana orang
untuk mengadakan mesyuarat itu dan perbadanan pengurusan hendaklah membayar

semua perbelanjaan yang dilakukan bagi maksud itu.
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(3) Mana-mana orang atau badan yang tidak mematuhi subperaturan (1)
melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi
lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

Notis mesyuarat agung tahunan pertama perbadanan pengurusan subsidiari

26. (1) Notis mesyuarat agung tahunan pertama perbadanan pengurusan
subsidiari hendaklah diberikan oleh perbadanan pengurusan kepada semua pemilik
yang membentuk perbadanan pengurusan subsidiari dalam Borang 16 dan suatu
salinan notis itu hendaklah dipamerkan pada papan notis perbadanan pengurusan di

suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.

(2) Jika mana-mana pemilik yang membentuk perbadanan pengurusan
subsidiari, tidak kurang daripada tujuh hari sebelum masa bagi mengadakan mesyuarat
agung tahunan pertama, memberikan suatu notis kepada perbadanan pengurusan
menghendaki suatu usul dimasukkan dalam agenda mesyuarat agung tahunan pertama,
jawatankuasa pengurusan hendaklah memberikan notis mengenai usul itu kepada
semua pemilik yang membentuk perbadanan pengurusan subsidiari itu dan suatu
salinan notis itu hendaklah dipamerkan pada papan notis perbadanan pengurusan di

suatu bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.

Notis ketetapan untuk mengesahkan Caj, caruman kepada kumpulan wang
penjelas dan kadar bunga yang ditentukan oleh perbadanan pengurusan
subsidiari

27.  Dalam tempoh dua puluh lapan hari selepas setiap mesyuarat agung perbadanan
pengurusan subsidiari yang padanya jumlah Caj disahkan atau diubah, perbadanan
pengurusan subsidiari hendaklah mengeluarkan Borang 17 kepada semua pemilik yang
membentuk perbadanan pengurusan subsidiari itu untuk memaklumkan kepada semua
pemilik jumlah Caj, caruman kepada kumpulan wang penjelas dan kadar bunga
berkenaan dengan kelewatan pembayaran yang dikenakan oleh perbadanan
pengurusan subsidiari dalam mesyuarat agung tahunan itu, dan suatu salinan Borang
17 hendaklah dipamerkan pada papan notis perbadanan pengurusan subsidiari di suatu

bahagian kawasan pemajuan itu yang mudah dilihat.
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BAHAGIAN X

PERUNTUKAN PELBAGAI YANG TERPAKAI BAGI PERBADANAN PENGURUSAN DAN
PERBADANAN PENGURUSAN SUBSIDIARI

Undang-undang Kkecil bagi perbadanan pengurusan dan perbadanan pengurusan
subsidiari

28. Undang-undang kecil yang mempunyai kuat kuasa berhubung dengan tiap-tiap
bangunan atau tanah yang dipecah bahagi dan harta bersama dan untuk mengikat
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana
yang berkenaan dengan, dan untuk mengikat semua pemilik yang membentuk
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana

yang berkenaan dengan, adalah yang dinyatakan dalam Jadual Ketiga

Daftar strata
29.  Daftar strata yang disediakan dan disenggarakan oleh pemaju semasa tempoh
pengurusan permulaan atau oleh perbadanan pengurusan di bawah subseksyen 72(1)

Akta hendaklah dalam Borang 18.

Perakuan jumlah wang yang kena dibayar oleh pemilik atau bakal pemilik

30. (1) Atas permohonan oleh atau bagi pihak mana-mana orang yang
dinyatakan dalam seksyen 73 Akta, dan dengan penerimaan fi yang ditetapkan,
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari hendaklah dalam
masa dua puluh satu hari, mengeluarkan suatu perakuan yang mengandungi maklumat

yang ditetapkan di bawah seksyen 73 Akta dalam Borang 19.

(2) Mana-mana perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan
subsidiari yang tidak mematuhi subperaturan (1) melakukan suatu kesalahan dan
hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi lima puluh ribu ringgit atau

dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau kedua-duanya.
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Notis menuntut pembayaran jumlah wang yang kena dibayar oleh pemilik

31. Apa-apa notis bertulis yang menuntut pembayaran apa-apa jumlah wang yang
kena dibayar oleh pemilik yang perlu disampaikan di bawah subseksyen 78(1) Akta
hendaklah dalam Borang 20.

Perkhidmatan mana-mana orang atau ejen untuk menyenggara dan mengurus
harta bersama

32. (1) Jika perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari
mengambil atau mengatur dan mendapatkan perkhidmatan mana-mana orang atau ejen
untuk mengusahakan penyenggaraan dan pengurusan harta bersama bagi bangunan
atau tanah yang dipecah bahagi, di bawah perenggan 59(2)(f) atau subseksyen 64(1)
Akta, perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari hendaklah

membuat suatu perjanjian pengurusan dengan mana-mana orang atau ejen itu.

(2) Jika orang atau ejen itu bukan merupakan seorang pengurus harta
berdaftar, dia tidak boleh bertindak untuk mengusahakan pengurusan dan
penyenggaraan harta bersama itu melainkan jika dia menyerah simpan dengan
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari suatu bon dalam
Borang 12 yang diberikan oleh suatu bank, syarikat kewangan atau penanggung

insurans.

(3)  Jumlah bon itu hendaklah suatu jumlah yang bersamaan saraan atau fi
pengurusan untuk tempoh dua belas bulan atau suatu jumlah lima puluh ribu ringgit,

yang mana lebih tinggi.

(4)  Satu salinan perjanjian pengurusan di bawah subperaturan (1) dan bon di
bawah subperaturan (2) hendaklah difailkan oleh perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari dengan Pesuruhjaya bersama dengan bayaran fi
yang telah ditetapkan dalam masa tiga puluh hari dari tarikh perjanjian pengurusan

atau bon, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan.

(5) Mana-mana orang yang tidak mematuhi subperaturan (1), (2), (3)

atau (4) melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak
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melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga

tahun atau kedua-duanya.

BAHAGIAN XI

PERUNTUKAN BAGI BADAN PENGURUSAN BERSAMA, PERBADANAN PENGURUSAN
DAN PERBADANAN PENGURUSAN SUBSIDIARI

Perlembagaan bagi jawatankuasa pengurusan bersama, jawatankuasa
pengurusan dan jawatankuasa pengurusan subsidiari

33. Bagi tujuan subperenggan 2(7)(c) dan 2(9)(c) Jadual Kedua Akta, anggota
kepada keluarga terdekat kepada pemunya petak atau pemilik bermaksud suami atau

isterinya, anak, anak angkat, anak tiri, adik-beradik dan ibu bapa.

Mesyuarat agung tahunan

34. (1) Suatu badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan,
hendaklah mengadakan mesyuarat agung tahunan menurut subperenggan 10(2) Jadual

Kedua Akta.

(2) Jika badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari gagal mengadakan apa-apa mesyuarat agung
tahunan, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau perbadanan
pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, telah melakukan
suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi lima puluh

ribu ringgit atau penjara tidak melebihi tempoh tiga tahun atau kedua-duanya sekali.

BAHAGIAN XII
MENDAPATKAN JUMLAH WANG MELALUI PENAHANAN HARTA ALIH

Permohonan untuk penahanan harta alih

35. (1) Untuk memohon suatu waran penahanan dalam Borang A di bawah
subseksyen 35(1) atau 79(1) Akta, pemaju, mana-mana anggota jawatankuasa
pengurusan bersama, mana-mana anggota jawatankuasa pengurusan, mana-mana
anggota jawatankuasa pengurusan subsidiari atau ejen pengurusan yang dilantik oleh
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Pesuruhjaya di bawah subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta, mengikut mana-mana yang
berkenaan dengan, hendaklah mengemukakan suatu permohonan bersumpah dalam

Borang 21.

(2) Empat salinan Borang 21 hendaklah dikemukakan kepada Pesuruhjaya

dengan pembayaran fi yang ditetapkan.

(3) Jika Pesuruhjaya memutuskan untuk mengeluarkan suatu waran
penahanan, Pesuruhjaya hendaklah memberikan dua salinan waran penahanan dalam
Borang A yang telah ditandatangani kepada orang atau badan yang membuat
permohonan bersumpah itu dan Pesuruhjaya hendaklah menyatakan nama dan

butir-butir orang yang akan melaksanakan waran penahanan tersebut.

Inventori selepas penahanan

36. (1) Sebaik selepas penahanan, orang yang melaksanakan waran penahanan
itu hendaklah menyediakan suatu inventori harta alih yang ditahankan itu dan
menyampaikan suatu notis dalam Borang B kepada orang yang, pada masa penahanan

itu, memiliki atau didapati memiliki harta itu.

(2) Sekiranya tiada orang memiliki atau didapati memiliki harta yang
ditahankan itu, maka notis dalam Borang B itu hendaklah diletakkan di suatu bahagian

yang mudah dilihat di tempat di mana penahanan itu dilaksanakan.

(3) Semua harta alih yang ditahan hendaklah disimpan di dalam premis atau
tempat di mana harta alih ditahankan ditemui atau di tempat lain di dalam Negeri itu
kecuali jika orang yang melaksanakan waran penahanan itu berpendapat bahawa harta
alih yang ditahankan hendaklah disimpan di suatu tempat lain untuk selamat dikawal

atau dijaga.

Pelantikan pelelong, harga rizab dan bidaan
37. Jika apa-apa harta alih yang ditahankan di bawah subseksyen 35(1) atau 79(1)
Akta akan dijual secara lelong di bawah subseksyen 35(8) atau 79(8) Akta, orang atau

badan yang akan menjalankan lelong itu—
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(a)  boleh melantik seorang pelelong berlesen untuk menjalankan lelongan itu;

(b)  hendaklah menetapkan suatu harga rizab untuk harta alih yang ditahankan

itu; dan

(c) hendaklah hanya menerima bidaan yang tidak kurang daripada harga rizab

itu.

Notis jualan secara lelong
38. (1) Orang atau badan yang menjalankan lelongan hendaklah memberi notis
awam tidak kurang daripada tujuh hari sebelum menjalankan apa-apa jualan melalui

lelongan, yang menyatakan—

(a) tarikh, masa dan tempat di mana jualan adalah dicadangkan untuk

diadakan;

(b)  butir-butir mengenai harta alih yang akan ditawarkan untuk jualan;

dan

(c) hargarizab yang telah ditetapkan untuk mana-mana harta alih yang

ditawarkan untuk jualan.

(2) Suatu notis hendaklah disifatkan telah sempurna diberikan sekiranya—

(a) ia dipaparkan pada pintu premis di mana harta alih ditemui, jika

berkenaan dengan;

(b)  ia dipaparkan di tempat yang mudah dilihat di dalam bangunan
atau dalam apa-apa cara lain sebagaimana yang diluluskan secara

bertulis oleh Pesuruhjaya; dan

26

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia



P.U. (A) 107

(c) jika dianggap suai manfaat oleh orang atau badan yang
menjalankan lelongan, ia disiarkan dalam akhbar yang

kebiasaannya dibaca di tempat di mana jualan akan dijalankan.

(3) Dengan kelulusan bertulis Pesuruhjaya, tempoh notis yang dinyatakan

dalam subperaturan (1) boleh dipendekkan.

(4) Semua jualan melalui lelongan hendaklah diadakan di tempat yang

terbuka kepada orang awam.

Prosedur menjalankan lelongan

39. (1) Orang atau badan yang menjalankan lelongan hendaklah semasa lelongan
mendapatkan harga tertinggi bagi harta alih untuk dijual, dan tidak boleh melupuskan
mana-mana harta alih melalui triti persendirian kecuali setelah mendapatkan

persetujuan pemiliknya terlebih dahulu.

(2)  Jika harga rizab mana-mana harta alih dicapai atau telah dilepasi, maka
pembida tertinggi berhak untuk diisytiharkan pembeli. Apabila apa-apa harta alih dijual
di lelongan itu orang atau badan yang menjalankan lelongan hendaklah dengan
serta-merta dengan jelas mengisytiharkan nama pembeli sebenar. Jika terdapat apa-apa
pertikaian yang timbul tentang siapakah yang berhak untuk diisytiharkan sebagai

pembeli harta alih tersebut, ia hendaklah dilelongkan semula dengan serta-merta.

(3) Semasa pembayaran wang pembelian sewaktu lelongan, orang atau
badan yang menjalankan lelongan hendaklah memberikan suatu resit kepada pembida
yang berjaya dan pembida yang berjaya itu hendaklah disifatkan sebagai pemilik mutlak
harta alih yang dibeli.

(4) Jika harta alih diletakkan untuk dijual melalui lelongan dalam lot-lot,

setiap lot hendaklah disifatkan menjadi subjek kepada kontrak jualan yang berasingan.
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(5) Sekiranya dalam lelongan itu tiada sebarang bidaan atau bidaan yang
diterima tidak berada pada harga rizab atau kurang daripada harga rizab, harta alih

hendaklah ditarik balik daripada jualan dan Pesuruhjaya boleh—

(a) mengarahkan supaya diletakkan untuk dijual melalui lelongan
pada tarikh seterusnya, dengan harga rizab yang sama atau
baharu, dan peruntukan di bawah peraturan 35, 36, 37, 38,
subperaturan 39(1), 39(2), 39(3), 39(4) dan peraturan 40
hendaklah terpakai secara mutatis mutandis kepada lelongan

seterusnya; atau

(b)  mengarahkan diserahkan semula kepada orang yang, pada masa
penahanan itu, memiliki atau didapati memiliki harta alih

berkenaan dengan.

(6)  Sekiranya pada lelongan seterusnya, tidak ada bidaan diterima atau tidak
ada bidaan pada atau melebihi harga rizab, Pesuruhjaya hendaklah menarik balik harta
alih itu daripada lelongan dan mengarahkan supaya ia diserah kepada orang yang, pada

masa penahanan itu, memiliki atau didapati memiliki harta alih berkenaan dengan.

(7) Pesuruhjaya tidak perlu menghadiri mana-mana lelongan.

Rekod dan penyata jualan
40. (1) Orang atau badan yang menjalankan lelongan hendaklah menyimpan

rekod semua jumlah wang yang diterima olehnya sewaktu lelongan.

(2) Orang atau badan yang menjalankan lelongan hendaklah, dalam masa
tujuh hari selepas lelongan, menyampaikan kepada pemunya petak atau pemilik yang
ingkar, dengan pos berdaftar, suatu rekod dan penyata jualan dalam Borang 22 yang
menyatakan—

(a)  hasil jualan;
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penggunaan hasil jualan untuk menjelaskan jumlah wang yang
kena dibayar bersama-sama dengan kos penahanan dan penjualan,

kecuali di mana subseksyen 35(10) atau 79(10) Akta terpakai;

sama ada terdapat lebihan atau kekurangan hasil jualan;

senarai harta alih yang ditahan tidak dijual, jika ada;

suatu notis bahawa jika terdapat lebihan, pemunya petak atau
pemilik yang ingkar itu dikehendaki untuk mengambilnya dari
pejabat dinyatakan di dalam notis dalam masa tiga puluh hari
selepas lelongan, dan jika tuntutan tidak dibuat, lebihan itu
hendaklah dibayar kepada pemaju atau badan pengurusan
bersama atau perbadanan pengurusan atau perbadanan
pengurusan subsidiari, sebagai pembayaran terlebih dahulu

kepada Caj dan sumbangan kepada kumpulan wang penjelas;

notis bahawa sekiranya terdapat harta alih yang ditahan tidak
dijual, harta alih itu telah ditinggalkan di premis atau tempat di
mana harta alih itu ditahankan atau di tempat lain di Negeri itu,
atau sekiranya harta alih itu disimpan di tempat lain, ia hendaklah
dipungut oleh pemunya petak atau pemilik yang ingkar itu dari
tempat lain dinyatakan dalam masa tujuh hari selepas lelongan,
dan jika tidak dipungut, pemunya petak atau pemilik yang ingkar
itu hendaklah membayar caj stor yang dinyatakan dalam notis, dan
harta alih itu akan diuruskan mengikut apa-apa cara yang
dianggap suai manfaat oleh orang atau badan yang menjalankan

lelongan; dan
suatu notis bahawa jika terdapat kekurangan, ia hendaklah
dibayar dengan serta-merta oleh pemunya petak atau pemilik yang

ingkar.
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(3) Bagi maksud memulangkan atau meninggalkan harta alih yang tidak
dijual di bawah perenggan (2)(f), orang atau badan yang menjalankan lelongan

hendaklah—

(a) mendapat akses sepertimana diberikan untuk melaksanakan
waran penahanan harta alih di bawah Akta atau

Peraturan-Peraturan ini; dan

(b)  tidak bertanggungan ke atas apa-apa kerugian, kerosakan atau
kehilangan barang yang dialami oleh mana-mana pihak berkenaan

dengan.

Kos penahanan dan jualan
41.  Kos penahanan dan jualan yang kena dibayar oleh pemunya petak atau pemilik
yang ingkar kepada orang atau badan yang menjalankan lelongan itu hendaklah

termasuk—

(a) fiyang ditetapkan dibayar kepada Pesuruhjaya bagi pemfailan Borang 22;

(b) perbelanjaan untuk menyenggara ternakan, jika ada;

(c) kos melantik pelelong berdaftar, jika ada;

(d) kos mengiklankan lelongan itu, jika ada;

(e) jika perlu untuk meletakkan seorang pengawal keselamatan untuk
mengawal atau menjaga harta alih yang ditahankan itu, kos yang ditanggung
untuk menggaji pengawal keselamatan atau pengawal-pengawal

keselamatan itu;

(f) jika perlu untuk menyimpan harta alih yang ditahankan, kos yang
ditanggung dalam jagaan itu yang boleh termasuk tetapi tidak terhad

kepada kos-kos pengangkutan, insuran, stor dan keselamatan; dan
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(g) suatu jumlah tiga ratus ringgit atau suatu jumlah bersamaan tiga peratus
dari jumlah yang kena dibayar, yang mana lebih tinggi, sebagai caj

pentadbiran untuk mendapatkan jumlah-jumlah melalui penahanan itu.

Penahanan terhenti jika wang yang kena dibayar dijelaskan

42.  Jika pemunya petak atau pemilik, atau mana-mana penyewa, penyewa kecil atau
penghuni, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, atau mana-mana orang bagi
pihaknya, membayar jumlah wang yang kena dibayar oleh pemunya petak atau pemilik
bersama-sama dengan kos penahanan dan jualan setakat terkini, penahanan harta itu

akan terhenti serta-merta dan apa-apa lelongan yang ditetapkan hendaklah dibatalkan.

BAHAGIAN XIII
EJEN PENGURUSAN DILANTIK OLEH PESURUHJAYA

Perjanjian pengurusan
43. (1) Pada masa pelantikan ejen pengurusan di bawah subseksyen 86(1) atau

91(3) Akta, Pesuruhjaya hendaklah menyatakan—

(a)  tempoh pelantikan;

(b)  saraan atau fi ejen pengurusan yang dipersetujui antara ejen
pengurusan dengan pemaju, badan pengurusan bersama,
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dengan persetujuan
Pesuruhjaya, atau jumlah saraan atau fi ejen pengurusan yang

ditetapkan oleh Pesuruhjaya di bawah subperaturan (2); dan

(c)  jumlah bon yang hendaklah diserah simpan oleh ejen pengurusan

dengan Pesuruhjaya.

(2)  Sekiranya saraan atau fi ejen pengurusan tidak dapat dipersetujui antara

ejen pengurusan dengan pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan
31

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia



P.U. (A) 107

atau perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan,
Pesuruhjaya hendaklah menetapkan saraan atau fi ejen pengurusan itu yang hendaklah

dipertanggungkan pada akaun penyenggaraan.

(3) Dalam tempoh empat belas hari dari tarikh pelantikannya, ejen
pengurusan yang dilantik oleh Pesuruhjaya hendaklah membuat suatu perjanjian
pengurusan dengan pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana yang berkenaan dengan, dalam
Borang 23, dan pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari hendaklah, mengikut mana-mana yang berkenaan
dengan, menandatangani perjanjian pengurusan itu dalam tempoh empat belas hari

yang dinyatakan itu.

(4)  Sekiranya pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan
atau perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan,
tidak menandatangani perjanjian pengurusan dalam Borang 23, Pesuruhjaya boleh
melantik mana-mana pembeli, pemunya petak atau pemilik, mengikut mana-mana yang
berkenaan dengan, untuk menandatangani perjanjian pengurusan bagi pihak pemaju,
badan pengurusan bersama atau perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan

subsidiari, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan.

(5) Mana-mana orang atau badan yang tidak mematuhi subperaturan (3)
atau (4) melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak
melebihi lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga

tahun atau kedua-duanya.

Bon

44, (1) Mana-mana orang yang dilantik oleh Pesuruhjaya sebagai ejen
pengurusan hendaklah menyerah simpan dengan Pesuruhjaya suatu bon dalam
Borang 24 yang diberikan oleh mana-mana bank, syarikat kewangan atau penanggung

insurans sebelum bertindak sebagai ejen pengurusan.
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(2) Jumlah bon itu hendaklah ditentukan oleh Pesuruhjaya pada masa

pelantikan ejen pengurusan.

(3) Mana-mana ejen pengurusan yang tidak mematuhi subperaturan (1)
melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi
lima puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

Caj dan caruman kepada kumpulan wang penjelas bagi tempoh pengurusan oleh
ejen pengurusan

45. (1) Sekiranya ejen pengurusan telah dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah
subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta dan Caj atau caruman kepada kumpulan wang
penjelas yang perlu dibayar oleh pembeli, pemunya petak atau pemilik dalam keadaan
petaknya belum ditentukan oleh pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan
pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari, mengikut mana-mana yang
berkenaan dengan, atas apa-apa sebab pun, jumlah Caj yang perlu dibayar oleh pembeli,
pemunya petak atau pemilik di bawah Akta akan ditentukan oleh ejen pengurusan
mengikut peruntukan syer yang diumpukkan atau unit syer menurut setiap petak dan
jumlah caruman kepada kumpulan wang penjelas yang dibayar hendaklah jumlah yang

bersamaan dengan sepuluh peratus daripada Caj.

(2) Mana-mana pembeli, pemunya petak atau pemilik yang tidak berpuas hati
dengan jumlah yang telah ditentukan oleh ejen pengurusan di bawah subperaturan (1)

boleh memohon kepada Pesuruhjaya untuk semakan dan Pesuruhjaya boleh—

(a) menentukan jumlah yang perlu dibayar sebagai Caj atau caruman

kepada kumpulan wang penjelas; atau

(b)  mengarahkan ejen pengurusan untuk melantik, dalam kos dan
perbelanjaan oleh pemaju, badan pengurusan bersama,
perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, seorang pengurus

harta berdaftar untuk mencadangkan jumlah yang perlu dibayar
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sebagai Caj atau caruman kepada kumpulan wang penjelas dan
mengemukakan satu salinan laporan pengurus harta berdaftar itu

kepada Pesuruhjaya.

(3) Apabila menerima laporan di bawah subperaturan (2)(b), Pesuruhjaya
hendaklah menetapkan jumlah yang difikirkan patut dan munasabah, dan apa-apa
jumlah yang ditentukan oleh Pesuruhjaya itu hendaklah disifatkan jumlah yang kena

dibayar sebagai Caj atau caruman kepada kumpulan wang penjelas.

BAHAGIAN XIV
DEPOSIT OLEH PEMAJU UNTUK MEMBAIKI KECACATAN PADA HARTA BERSAMA

Notis oleh pemaju perumahan mengenai niat untuk serah milikan kosong

46. (1) Pemaju hendaklah, dalam masa tidak lebih dari dua puluh satu hari
sebelum penyerahan milikan kosong suatu petak kepada seseorang pembeli,
memberikan suatu notis bertulis kepada Pesuruhjaya mengenai niatnya untuk
menyerahkan milikan kosong dalam Borang 25 bersama dengan pembayaran fi yang

ditetapkan.

(2) Borang 25 hendaklah disertakan dengan suatu perakuan anggaran kos
pembinaan daripada arkitek atau jurutera pemaju yang bertanggungjawab bagi

pembangunan atas kawasan pemajuan itu.

(3) Bagi maksud subperaturan (2), “anggaran kos pembinaan” bermaksud
kos membina kawasan pemajuan bagi maksud kegunaan kediaman, komersial atau
perindustrian, atau suatu kombinasi bagi kegunaan-kegunaan itu, dan termasuk kos
kewangan, kos overhed dan perbelanjaan lain yang perlu untuk menyiapkannya tetapi

tidak termasuk kos tanah.

Jumlah deposit untuk membaiki kecacatan
47. (1) Apabila menerima Borang 25, Pesuruhjaya hendaklah menentukan

jumlah deposit yang perlu didepositkan oleh pemaju di bawah subseksyen 92(1) Akta,

34

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia



P.U. (A) 107

yang hendaklah tidak kurang dari kosong perpuluhan lima peratus anggaran kos

pembinaan atau lima puluh ribu ringgit, yang mana lebih tinggi.

(2)  Pesuruhjaya hendaklah memaklumkan pemaju berkenaan dengan jumlah

deposit dalam Borang 26.

Bentuk bayaran deposit

48. Jumlah deposit yang dinyatakan dalam Borang 26 hendaklah dibayar oleh
pemaju kepada Pesuruhjaya, dalam bentuk wang tunai atau jaminan bank, semasa
pemaju menyerahkan milikan kosong suatu petak dalam kawasan pemajuan kepada

seseorang pembeli.

Jaminan bank
49.  Bagi maksud subseksyen 92(1) dan 92(4) Akta, mana-mana jaminan bank
hendaklah—

(a)  sah untuk sepanjang tempoh liabiliti kecacatan bagi harta bersama kawasan

pemajuan itu; dan

(b) tidak boleh batal, tidak bersyarat dan perlu dibayar berdasarkan

permintaan.

Akaun Kecacatan Harta Bersama

50. (1) Pesuruhjaya hendaklah meletakkan semua deposit atau jumlah wang
selanjutnya yang dibayar ke dalam akaun amanah berasingan yang memberi
pendapatan, dikenali sebagai Akaun Kecacatan Harta Bersama yang hendaklah dibuka
dan disenggara oleh Pesuruhjaya bersama dengan bank atau institusi kewangan secara

berasingan dari lain-lain akaun pihak berkuasa tempatan.

(2)  Pesuruhjaya hendaklah membuka dan menyenggara satu Akaun

Kecacatan Harta Bersama bagi setiap kawasan pemajuan.
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(3) Orang-orang berikut berhak untuk membuat tuntutan terhadap Akaun

Kecacatan Harta Bersama dalam tempoh liabiliti kecacatan bagi harta bersama—

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(9)

seorang pembeli;

seorang pemilik;

badan pengurusan bersama;

perbadanan pengurusan;

perbadanan pengurusan subsidiari;

seorang ejen pengurusan dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah

subseksyen 86(1) atau 91(1) Akta; dan

mana-mana orang berkepentingan, dengan kebenaran

Pesuruhjaya.

(4) Suatu tuntutan terhadap Akaun Kecacatan Harta Bersama hendaklah

dibuat dalam Borang 27 dengan pembayaran fi yang ditetapkan.

Notis kepada pemaju untuk membaiki kecacatan

51. (1) Apabila menerima Borang 27, Pesuruhjaya hendaklah dalam tempoh

empat belas hari memberikan suatu notis kepada pemaju menyatakan—

(a)

(b)

(c)

kecacatan pada harta bersama yang dikehendaki untuk dibaiki;

masa di mana kerja-kerja pembaikan itu perlu bermula;

masa di mana kerja-kerja pembaikan itu hendaklah disiapkan; dan
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(d)  bahawa kerja-kerja pembaikan itu hendaklah dijalankan dengan

usaha wajar pada kepuashatian Pesuruhjaya.

(2)  Sekiranya pemaju gagal menyiapkan kerja-kerja pembaikan itu dalam
masa yang dinyatakan dalam notis tersebut, pemaju hendaklah dalam tempoh
sekurang-kurangnya tujuh hari sebelum tamat tempoh masa itu memohon kepada
Pesuruhjaya untuk suatu lanjutan masa, dan Pesuruhjaya boleh, mengikut budi

bicaranya, membenarkan atau menolak apa-apa lanjutan masa.

Pelantikan arkitek berdaftar, jurutera berdaftar, juruukur bahan berdaftar atau
juruukur bangunan berdaftar oleh Pesuruhjaya

52. (1) Sekiranya notis diberikan kepada pemaju di bawah subperaturan 51(1)
tidak dipatuhi oleh pemaju atau tidak dipatuhi pada kepuashatian Pesuruhjaya,
Pesuruhjaya boleh melantik seorang arkitek berdaftar, jurutera berdaftar, juruukur
bahan berdaftar atau juruukur bangunan berdaftar, mengikut mana-mana yang

berkenaan dengan, untuk mana-mana yang berikut—

(a) menilai kerja yang perlu untuk membaiki kecacatan pada harta bersama;

dan

(b) untuk menjalankan atau menyebabkan dijalankan semua atau apa-apa

kerja-kerja pembaikan itu.

(2)  Pesuruhjaya hendaklah memberikan pemaju notis pelantikan seorang
arkitek berdaftar, jurutera berdaftar, juruukur bahan berdaftar atau juruukur bangunan
berdaftar itu dan atas penerimaan notis tersebut, dalam masa tujuh hari selepas
pelantikan itu dan selepas penerimaan notis, pemaju tidak berhak untuk menjalankan

atau meneruskan apa-apa kerja pembaikan tanpa kebenaran Pesuruhjaya.

Mendapatkan perbelanjaan oleh Pesuruhjaya
53.  Pesuruhjaya boleh mendapatkan semua perbelanjaan yang ditanggung secara
munasabah dalam menjalankan kuasa di bawah Bahagian ini berhubung dengan Akaun

Kecacatan Harta Bersama, dan yang mana kos kerja-kerja pembaikan itu melebihi
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deposit atau jumlah selanjutnya yang telah dibayar oleh pemaju, pemaju hendaklah
membayar kekurangan itu dalam masa empat belas hari selepas menerima suatu notis
bertulis dari Pesuruhjaya, yang jika gagal pemaju hendaklah membayar bunga pada

kadar sepuluh peratus setahun atas dasar harian.

Pembayaran balik deposit atau jumlah selanjutnya yang tidak dibelanjakan

54. Mana-mana deposit atau jumlah selanjutnya yang didepositkan dengan
Pesuruhjaya bersama mana-mana pendapatan yang terakru yang tidak dibelanjakan,
hendaklah dibayar balik kepada pemaju oleh Pesuruhjaya apabila tamat tempoh liabiliti
kecacatan bagi harta bersama itu, atau dalam hal jika suatu notis kepada pemaju untuk
membaiki kecatatan telah dikeluarkan oleh Pesuruhjaya di bawah subperaturan 51(1),
selepas kerja-kerja pembaikan disiapkan pada kepuashatian Pesuruhjaya, yang mana

lebih lewat.

BAHAGIAN XV
KEBOCORAN ANTARA TINGKAT

Maksud kebocoran antara tingkat
55. (1) Bagi maksud Bahagian ini, “kebocoran antara tingkat” ertinya apa-apa

keterangan mengenai kebasahan, kelembapan atau penembusan air—

(a) pada siling yang membentuk sebahagian daripada bahagian
dalaman petak, harta bersama atau harta bersama terhad,

mengikut mana-mana yang berkenaan dengan; atau

(b) pada mana-mana bahan hiasan, termasuk plaster, panel atau
papan gipsum yang dilekatkan, direkatkan, diletakkan atau
dipasang pada siling yang membentuk sebahagian daripada
bahagian dalaman petak, harta bersama atau harta bersama

terhad, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan.
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(2) Bagi maksud Bahagian XV Peraturan-Peraturan ini, petak termasuklah
petak aksesori yang digunakan atau diniatkan untuk digunakan berhubung dengan

petak.

Notis bahawa petak terbabit dengan kebocoran antara tingkat
56. (1) Seorang pembeli, pemunya petak atau pemilik, yang petaknya terbabit

dengan kebocoran antara tingkat boleh memberi notis kepada—

(a) pemaju, semasa tempoh pengurusan oleh pemaju di bawah

Bahagian [V Akta atau semasa tempoh pengurusan permulaan di

bawah Bahagian V Akta;
(b) badan pengurusan bersama;
(c) perbadanan pengurusan; atau
(d) perbadanan pengurusan subsidiari;

mengikut mana-mana yang berkenaan dengan.

(2) Dalam hal ejen pengurusan telah dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah
subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta, satu salinan notis yang diberikan kepada ejen
pengurusan hendaklah dianggap sebagai notis yang diberikan kepada pemaju, badan
pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau perbadanan pengursan subsidiari,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, dan satu salinan notis hendaklah

dimajukan kepada Pesuruhjaya.

Pemeriksaan petak terbabit

57. Mana-mana pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau
perbadanan pengurusan subsidiari, atau ejen pengurusan yang dilantik oleh
Pesuruhjaya di bawah subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta, mengikut mana-mana yang
berkenaan dengan, hendaklah secepat yang dapat dilaksanakan, atau dalam masa tujuh

hari dari tarikh penerimaan notis di bawah peraturan 56, menjalankan suatu
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pemeriksaan ke atas petak terbabit, mana-mana petak lain dan harta bersama atau

harta bersama terhad, untuk menentukan—

(a)  penyebab kebocoran antara tingkat itu; dan

(b) pihak yang bertanggungjawab membaiki mana-mana kecacatan yang

telah menyebabkan kebocoran antara tingkat itu.

Perkara untuk dipertimbangkan dalam menentukan penyebab kebocoran
58. Dalam menentukan penyebab dan pihak yang bertanggungjawab untuk

membaiki mana-mana kecacatan, perkara-perkara berikut hendaklah diambil kira—

(a) anggapan di bawah seksyen 142 Akta bahawa kecacatan itu adalah dalam
petak yang di atas petak terbabit, harta bersama atau harta bersama

terhad;

(b) mana-mana kecacatan pada mana-mana meter air, paip air, paip saliran,
paip pembetungan, meter gas, paip gas dan saluran yang digunakan oleh
lebih daripada satu petak adalah suatu kecacatan pada harta bersama atau

harta bersama terhad;

(c) mana-mana kecacatan pada mana-mana meter air, paip air, paip saliran,
paip pembetungan,meter gas, paip gas dan saluran yang digunakan oleh
hanya satu petak adalah suatu kecacatan petak itu, walaupun meter air,
paip air, paip saliran, paip pembetungan, meter gas, paip gas dan saluran
itu terletak pada atau terbenam di dalam harta bersama atau harta bersama
terhad atau ruang kosong di atas siling atau dinding atau lantai, mengikut

mana-mana yang berkenaan dengan; dan

(d) mana-mana kecacatan pada mana-mana petak, harta bersama atau harta
bersama terhad dalam tempoh liabiliti kecacatan petak atau harta bersama
atau harta bersama terhad itu, mengikut mana-mana yang berkenaan

dengan, yang disebabkan oleh kecacatan kemahiran kerja atau bahan-
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bahan atau di mana petak itu, harta bersama atau harta bersama terhad
tidak dibina mengikut pelan-pelan dan deskripsi yang diluluskan oleh pihak

berkuasa berkenaan dengan, hendaklah menjadi tanggungjawab pemaju.

Perakuan pemeriksaan

59. Dalam masa lima hari selepas tarikh selesai pemeriksaan ke atas petak terlibat,
mana-mana petak lain atau harta bersama atau harta bersama terhad atau dalam masa
lanjutan sebagaimana yang boleh diberikan oleh Pesuruhjaya, pemaju, badan
pengurusan bersama, perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari,
atau ejen pengurusan yang dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah subseksyen 86(1) atau
91(3) Akta, mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, hendaklah mengeluarkan
suatu perakuan pemeriksaan dalam Borang 28 untuk menyatakan sebab kebocoran

antara tingkat dan pihak yang bertanggungjawab untuk membaiki kecacatan tersebut.

Kebocoran antara tingkat yang disebabkan oleh kecacatan kemahiran Kkerja, dsb,.
dalam masa tempoh liabiliti kecacatan

60. (1) Di mana kebocoran antara tingkat berlaku dalam tempoh liabiliti
kecacatan petak dan kebocoran antara tingkat itu disebabkan oleh kecacatan kemahiran
kerja atau bahan-bahan atau di mana petak itu tidak dibina mengikut pelan-pelan dan
deskripsi yang diluluskan oleh pihak berkuasa berkenaan dengan, pembeli, pemunya
petak atau pemilik boleh membuat tuntutan terhadap pemaju selaras dengan perjanjian

jual beli yang dibuat dengan pemaju.

(2)  Jika kebocoran antara tingkat berlaku dalam tempoh liabiliti kecacatan
harta bersama atau harta bersama terhad, mengikut mana-mana yang berkenaan
dengan, dan kebocoran antara tingkat itu disebabkan oleh kecacatan kemahiran kerja
atau bahan-bahan atau di mana harta bersama atau harta bersama terhad itu tidak
dibina mengikut pelan-pelan dan deskripsi yang diluluskan oleh pihak berkuasa
berkenaan dengan, pembeli, pemunya petak atau pemilik boleh membuat tuntutan

terhadap Akaun Kecacatan Harta Bersama selaras dengan subperaturan 50(4).
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Kebocoran antara tingkat disebabkan oleh atau dikenal pasti berpunca daripada
suatu petak

61. (1) Jika kebocoran antara tingkat disebabkan oleh atau dikenal pasti
berpunca daripada suatu petak atau mana-mana bahagian daripadanya, pembeli,
pemunya petak atau pemilik petak itu, tanpa prejudis kepada haknya untuk
mendapatkan indemniti dari mana-mana pihak lain, hendaklah mengambil semua
langkah perlu untuk membaiki kebocoran antara tingkat itu dalam masa tujuh hari dari

penerimaan Borang 28.

(2) Sekiranya langkah-langkah yang dinyatakan dalam subperaturan 61(1)
tidak dilaksanakan, mana-mana pemaju, badan pengurusan bersama, perbadanan
pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari atau ejen pengurusan yang dilantik
oleh Pesuruhjaya di bawah subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta, mengikut mana-mana
yang berkenaan dengan, hendaklah secepat yang dapat dilaksanakan mengambil semua
langkah perlu untuk membaiki kebocoran antara tingkat itu dan hendaklah
mengenakan caj dan mendapatkan semua kos dan perbelanjaan dari pihak yang

bertanggungjawab untuk membaiki kebocoran itu.

Kebocoran antara tingkat disebabkan oleh atau dikenal pasti berpunca daripada
harta bersama atau harta bersama terhad

62. Jika kebocoran antara tingkat disebabkan oleh atau dikenal pasti berpunca
daripada harta bersama atau harta bersama terhad dan berlaku selepas tempoh liabiliti
kecacatan harta bersama atau harta bersama terhad itu, pemaju, badan pengurusan
bersama, perbadanan pengurusan atau perbadanan pengurusan subsidiari atau ejen
pengurusan yang dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah subseksyen 86(1) atau 91(3) Akta,
mengikut mana-mana yang berkenaan dengan, tanpa prejudis kepada haknya untuk
mendapatkan indemniti daripada mana-mana pihak lain, hendaklah mengambil semua
langkah perlu untuk membaiki kebocoran antara tingkat itu dalam masa tujuh hari dari

tarikh Borang 28 dikeluarkan.

Akses
63. (1) Orang atau badan yang menjalankan pemeriksaan ke atas petak terlibat

atau mana-mana petak lain dan harta bersama atau harta bersama terhad di bawah
42

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia



P.U. (A) 107

peraturan 57 atau dalam menjalankan kerja untuk membaiki kebocoran antara tingkat
itu, hendaklah mempunyai akses kepada petak terlibat, mana-mana petak lain, harta

bersama atau harta bersama terhad dengan notis bertulis tujuh hari.

(2) Mana-mana pembeli, pemunya petak, pemilik atau penghuni petak yang
terlibat atau mana-mana petak lain yang gagal memberikan akses kepada petak yang
terlibat atau petak lain kepada orang atau badan yang menjalankan pemeriksaan
menurut subperaturan (1) melakukan suatu kesalahan dan hendaklah, apabila
disabitkan, didenda tidak melebihi lima puluh ribu ringgit atau penjara tidak melebihi

tiga tahun atau kedua-duanya sekali.

(3) Keperluan untuk notis di bawah subperaturan (1) tidak terpakai dalam

apa-apa keadaan kecemasan, dan akses dengan cara kekerasan boleh dilaksanakan.

(4) Dalam peraturan ini, “kecemasan” termasuklah apa-apa perkara atau
situasi yang secara materialnya boleh menambahkan kebarangkalian banjir atau bahaya

kepada nyawa atau harta yang berpunca daripada kebocoran antara tingkat.

Rujukan kepada Pesuruhjaya

64. (1) Mana-mana orang yang tidak berpuas hati dengan apa-apa keputusan
yang dibuat terhadapnya di bawah mana-mana peraturan dalam Bahagian ini boleh
merujuk kepada Pesuruhjaya dan Pesuruhjaya hendaklah menentukan punca

kebocoran antara tingkat itu dan pihak yang bertanggungjawab membaikinya.

(2)  Pesuruhjaya boleh melantik arkitek berdaftar, jurutera berdaftar,
juruukur berdaftar, jurutera berdaftar, juruukur bahan berdaftar atau penilai bangunan
berdaftar untuk membantunya dalam penentuan dan kos pelantikan tersebut
hendaklah ditanggung oleh pihak yang bertanggunjawab untuk membaiki kebocoran

antara tingkat itu.

(3) Semua pihak hendaklah mematuhi apa-apa keputusan yang dibuat oleh

Pesuruhjaya.
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BAHAGIAN XVI
KEROSAKAN PADA DINDING DUA PIHAK

Maksud dinding dua pihak

65. Bagi maksud Bahagian ini, “dinding dua pihak” bermaksud satu dinding yang
terletak di antara petak-petak yang berasingan atau diletak di antara suatu petak
dengan harta bersama atau harta bersama terhad, mengikut mana-mana yang

berkenaan dengan.

Maksud kerosakan pada dinding dua pihak
66.  Bagi maksud Bahagian ini, “kerosakan pada dinding dua pihak” bermaksud apa-

apa keterangan kelembapan, penembusan air atau kerosakan lain—

(a)  pada dinding yang membentuk sebahagian daripada bahagian dalaman
petak, harta bersama atau harta bersama terhad, mengikut mana-mana

yang berkenaan dengan; atau

(b) pada mana-mana bahan hiasan, termasuk plaster, panel atau papan
gipsum yang dilekatkan, direkatkan, atau dipasang pada dinding yang
menjadi sebahagian daripada bahan dalaman bahan petak, harta bersama
atau harta bersama terhad, mengikut mana-mana yang berkenaan

dengan.

Peruntukan berhubungan dengan kebocoran antara tingkat hendaklah terpakai
67. Dalam hal apabila petak yang terjejas oleh kerosakan pada dinding dua petak,
peruntukan di bawah peraturan 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 dan 64 hendaklah

dipakai secara mutatis mutandis.

BAHAGIAN XVII
PENGUATKUASAAN

Perintah menghendaki kehadiran mana-mana orang
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68.  Apa-apa perintah bertulis oleh Pesuruhjaya atau pegawai diberi kuasa untuk
menghendaki kehadiran mana-mana orang yang pada pendapatnya mempunyai
pengetahuan tentang fakta dan hal keadaan itu, di bawah subseksyen 131(1) Akta,
hendaklah dalam Borang 29.

Perintah untuk menyediakan terjemahan

69.  Apa-apa kehendak secara lisan atau bertulis oleh Pesuruhjaya atau pegawai
diberi kuasa kepada mana-mana orang untuk memberikan suatu terjemahan dalam
bahasa kebangsaan mana-mana buku, daftar, dokumen atau rekod lain di bawah

subseksyen 134(1) Akta hendaklah dalam Borang 30.

BAHAGIAN XVIII
KESALAHAN
Membantu dan bersubahat
70. Mana-mana orang yang secara sedar atau rela membantu, bersubahat,

menasihat, memujuk atau mengarahkan pelakuan apa-apa kesalahan di bawah
Peraturan-Peraturan ini hendaklah, apabila disabitkan, didenda tidak melebihi lima
puluh ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun atau

kedua-duanya.

BAHAGIAN XIX
LAIN -LAIN

Pembatalan
71.  Apa-apa peraturan-peraturan yang dibuat di bawah Akta Bangunan dan Harta

Bersama (Penyenggaraan dan Pengurusan) 2007 adalah dibatalkan.

Kecualian

72.  Kaedah-Kaedah yang dibuat di bawah Akta Hakmilik Strata 1985 [Akta 318]
berhubung dengan peruntukan pengurusan bangunan dan yang dibuat oleh Menteri
yang dipertanggungkan dengan tanggungjawab bagi perkara yang berhubung dengan
tanah, yang telah berkuat kuasa sebaik sebelum permulaan Peraturan-Peraturan ini,

hendaklah terus berkuat kuasa seolah-olah Peraturan-Peraturan ini tidak dibuat.
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

[Peraturan 3]

P.U. (A) 107

FI YANG DITETAPKAN
Bil. Hal perkara Borang | Jumlah fi (RM)
1 | Pemfailan jadual petak 1 100.00
2 | Pemfailan pengubahan jadual petak 1A 500.00
3 | Pemfailan jadual petak yang dipinda 2 100.00
4 | Pemfailan pengubahan jadual petak yang 2A 100.00
dipinda
5 | Pemfailan unit syer yang diumpukkan 3 100.00
6 | Pemfailan perjanjian pengurusan di bawah - 20.00
subperaturan 22(4) atau 32(4)
7 | Pemfailan bon 12 atau 20.00
24
8 | Pemfailan permohonan bersumpah untuk 21 20.00
waran penahanan
9 | Pemfailan notis mengenai niat pemaju untuk 25 100.00
menyerahkan milikan kosong
10 | Pemfailan tuntutan terhadap Akaun Kecacatan 27 50.00
Harta Bersama
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JADUAL KEDUA

AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 1

[Subperaturan 6(1)]

BORANG YANG PERLU DIFAILKAN DENGAN JADUAL PETAK

Kepada:
Pesuruhjaya Bangunan
[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Jumlah  bil. bangunan/blok  dalam
kawasan pemajuan (termasuk bangunan
yang petak-petak telah dijual sebelum
permulaan kuat kuasa Akta Pengurusan
Strata 2013, jika ada, dan termasuk blok
sementara, jika ada (Nota 2)

Jumlah bil. blok sementara (jika ada)

Butir-butir sijil formula bagi penguntukan
unit syer yang dikeluarkan oleh Pengarah
Tanah dan Galian

|\ Lo F
B 0= 05 o

Jumlah unit syer yang dicadangkan bagi
kawasan pemajuan (termasuk bangunan
yang petak telah dijual sebelum
permulaan kuat kuasa Akta Pengurusan
Strata 2013, jika ada dan termasuk
kuantum yang dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok sementara, jika ada)
(Nota 3)

Jumlah kuantum yang dicadangkan bagi
unit syer sementara bagi blok sementara
(jika ada)
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Menurut subseksyen 6(1) Akta Pengurusan Strata 2013 (“Akta”), kami memfailkan
dengan kamu satu set jadual petak (Nota 4) berkenaan dengan dengan kawasan
pemajuan di atas dengan nombor pelan yang berikut:

Satu salinan sijil formula bagi penguntukan unit syer yang dikeluarkan oleh
Pengarah Tanah dan Galian adalah dilampirkan.

Dalam hal mana-mana pemajuan berperingkat yang dinyatakan bawah
subseksyen 6(2) Akta, kami berakujanji untuk memfailkan dengan kamu suatu
jadual petak yang dipinda, yang menunjukkan pengumpukan yang dicadangkan
bagi unit syer sementara di kalangan petak baharu dalam blok sementara itu,
sebelum kami menjual mana-mana petakatau petak yang dicadangkan dalam blok
sementara.

Fi yang ditetapkan berjumlah RM.......ccccovniiiiniiiiinnnnne dilampirkan (Tunai/No.
(0=) : SRR ).

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1)
(2)

3)

Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

Sebagai contoh, dalam suatu kawasan pemajuan mengandungi 3 bangunan,
contohnya, Bangunan A, Bangunan B dan Bangunan C, pemaju telah menjual
semua petak dalam Bangunan A dan beberapa tetapi bukan semua petak dalam
Bangunan B, sebelum permulaan kuat kuasa Akta, dan Bangunan C dicadangkan
menjadi pemajuan berperingkat, jumlah bilangan bangunan dalam kawasan
pemajuan adalah tiga. Pemaju hendaklah memfailkan jadual petak di bawah
subseksyen 6(1) Akta sebelum pemaju menjual mana-mana petak yang belum
dijual dalam Bangunan B (dan jadual petak hendaklah termasuk petak dalam
Bangunan A). Pemaju hendaklah memfailkan jadual petak yang dipinda di bawah
subseksyen 6(2) Akta sebelum pemaju menjual mana-mana petak atau petak yang
dicadangkan dalam Bangunan C.

Sebagai contoh, dalam kawasan pemajuan mengandungi 3 bangunan, contohnya,
Bangunan A, Bangunan B dan Bangunan C, pemaju telah menjual semua petak
dalam Bangunan A dan beberapa tetapi tidak semua petak dalam Bangunan B,
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sebelum permulaan kuat kuasa Akta, dan Bangunan C dicadangkan menjadi
pemajuan berperingkat, jumlah syer unit yang dicadangkan bagi kawasan
pemajuan hendaklah termasuk syer unit yang dicadangkan untuk Bangunan A,
Bangunan B dan Bangunan C.

(4) Enam salinan Borang 1 hendaklah difailkan dan satu set jadual petak hendaklah
dilampirkan dengan setiap Borang 1. Jadual petak itu hendaklah disediakan
mengikut garis panduan yang dikeluarkan oleh Pengarah Ukur dan Pemetaan.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PESURUHJAYA BANGUNAN

Tarikh pemfailan jadual petak

No.  rujukan  diperuntukkan  oleh
Pesuruhjaya kepada jadual petak

Tarikh  bila  salinan jadual petak
ditandatangani oleh Pesuruhjaya dan
dikembalikan kepada pemaju

Tandatangan dan cop Pesuruhjaya
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 1A

[Subperaturan 6(3)]

BORANG YANG PERLU DIFAILKAN DENGAN PENGUBAHAN JADUAL PETAK

Kepada:
Pesuruhjaya Bangunan
[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Tarikh pemfailan jadual petak dengan
Pesuruhjaya

No. rujukan diperuntukkan kepada jadual
petak

Sebagaimana Sebagaimana  dinyatakan
dinyatakan dalam | dalam pengubahan jadual
jadual petak petak (jika terpakai)

Jumlah  bil.  bangunan/blok

(termasuk blok sementara, jika

ada)

Jumlah bil. blok sementara (jika

ada)

Butir-butir sijil formula bagi | Not.rrcnnne. Ao

penguntukan unit syer yang | Tarikh:...... Tarikh:..eeee

dikeluarkan  oleh = Pengarah
Tanah dan Galian

Jumlah unit syer dicadangkan
bagi kawasan pemajuan
(termasuk kuantum yang
dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok sementara,
jika ada)

Jumlah kuantum yang
dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok sementara
(jika ada)
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Menurut subperaturan 6(3) Peraturan-Peraturan Pengurusan Strata
(Penyenggaraan dan Pengurusan) 2015, kami memfailkan dengan kamu satu set
pengubahan jadual petak (Nota 2) berkenaan dengan dengan kawasan pemajuan
di atas dengan nombor pelan yang berikut -

Satu salinan sijil formula bagi penguntukan unit syer bagi pengubahan jadual
petak itu yang dikeluarkan oleh Pengarah Tanah dan Galian adalah dilampirkan.

Dalam hal mana-mana pemajuan berperingkat yang dinyatakan bawah
subseksyen 6(2) Akta Pengurusan Strata 2013, kami berakujanji untuk
memfailkan dengan kamu suatu jadual petak yang dipinda yang menunjukkan
pengumpukan yang dicadangkan bagi unit syer sementara di kalangan petak
baharu dalam blok sementara itu, sebelum kami menjual mana-mana petak atau
cadangan petak dalam mana-mana blok sementara.

Fi yang ditetapkan RM...cciiiiiiiiiiee dilampirkan  (Tunai/No.
(002) ) PR ).

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1)
(2)

Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

Enam salinan Borang 1A hendaklah difailkan dan satu set pengubahan jadual
petak hendaklah dilampirkan dengan setiap Borang 1A. Pengubahan jadual petak
itu hendaklah disediakan mengikut garis panduan yang dikeluarkan oleh
Pengarah Ukur dan Pemetaan.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PESURUHJAYA BANGUNAN

Tarikh pemfailan pengubahan jadual petak

No. rujukan diperuntukkan oleh
Pesuruhjaya kepada pengubahan jadual
petak

Tarikh bila salinan pengubahan jadual
petak ditandatangani oleh Pesuruhjaya
dan dikembalikan kepada pemaju

Tandatangan dan cop Pesuruhjaya
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 2
[Subperaturan 7(1)]
BORANG YANG PERLU DIFAILKAN DENGAN JADUAL PETAK YANG DIPINDA
Kepada:

Pesuruhjaya Bangunan
[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Tarikh pemfailan jadual petak yang
dipinda/*pengubahan jadual petak dengan
Pesuruhjaya

No. rujukan diperuntukkan kepada jadual
petak yang dipinda /*pengubahan jadual
petak

Jumlah blok sementara yang dinyatakan
dalam dalam jadual petak/*pengubahan
jadual petak

Butir-butir sijil formula bagi penguntukan | NO:....neeireenrerecneeee e
unit syer yang dikeluarkan oleh Pengarah | Tarikh:......nnicincennn.
Tanah dan Galian  bagi  jadual
petak/*pengubahan jadual petak

Kuantum yang dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok sementara dalam
jadual petak/*pengubahan jadual petak

1.  Menurut subseksyen 6(2) Akta Pengurusan Strata 2013, kami memfailkan dengan
kamu satu set jadual petak yang dipinda (Nota 2) yang menunjukkan
pengumpukan yang dicadangkan bagi unit syer sementara di kalangan petak
baharu dalam blok sementara yang dinyatakan dalam jadual petak yang dipinda,
dengan nombor pelan yang berikut -

2. Satu salinan sijil formula bagi penguntukan unit syer bagi blok sementara itu, yang
dikeluarkan oleh Pengarah Tanah dan Galian adalah dilampirkan.

52

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia




P.U. (A) 107

3. Fi yang ditetapkan RM....ccoiiiiis dilampirkan  (Tunai/No.
(00=) GNP ).
Bertarikh: ...

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

(2) Enam salinan Borang 2 hendaklah difailkan dan satu set jadual petak yang dipinda
hendaklah dilampirkan dengan setiap Borang 2. Jadual petak yang dipinda itu

hendaklah disediakan mengikut garis panduan yang dikeluarkan oleh Pengarah
Ukur dan Pemetaan.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PESURUHJAYA BANGUNAN

Tarikh pemfailan jadual petak/
*pengubahan jadual petak dengan
Pesuruhjaya

No. rujukan diperuntukkan kepada jadual
petak /*pengubahan jadual petak

Tarikh pemfailan jadual petak yang
dipinda

No. rujukan diperuntukkan kepada jadual
petak yang dipinda

Tarikh bila salinan jadual petak yang
dipinda ditandatangani oleh Pesuruhjaya
dan dikembalikan kepada pemaju

Tandatangan dan cop Pesuruhjaya
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 2A

[Subperaturan 7(2)]

BORANG YANG DIFAILKAN DENGAN PENGUBAHAN JADUAL PETAK YANG DIPINDA

Kepada:
Pesuruhjaya Bangunan

[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Tarikh pemfailan jadual
dipinda dengan Pesuruhjaya

petak yang

No. rujukan diperuntukkan kepada jadual

petak yang dipinda

Sebagaimana yang
dinyatakan dalam jadual
petak yang dipinda

Sebagaimana yang
dinyatakan dalam jadual
petak yang dipinda (jika
terpakai)

Jumlah bil. bangunan/blok
(termasuk blok sementara,
jika ada)

Jumlah bil. blok sementara
(jika ada)

Butir-butir  sijil formula
bagi penguntukan unit syer
yang  dikeluarkan oleh
Pengarah Tanah dan Galian

Jumlah unit syer yang
dicadangkan bagi kawasan
pemajuan (termasuk
kuantum unit syer yang
dicadangkan bagi unit syer
sementara bagi blok
sementara, jika ada)

Jumlah kuantum unit syer
sementara yang
dicadangkan  bagi  blok
sementara (jika ada)
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1. Menurut subperaturan 7(2) Peraturan-Peraturan Pengurusan  Strata
(Penyenggaraan dan Pengurusan) 2015, kami memfailkan dengan kamu satu set
pengubahan jadual petak yang dipinda (Nota 2) berkaitan kawasan pemajuan di
atas dengan nombor pelan yang berikut -

2. Satu salinan sijil formula bagi penguntukan unit syer bagi pengubahan jadual petak
yand dipinda yang dikeluarkan oleh Pengarah Tanah dan Galian adalah

dilampirkan.

3. Fi yang ditetapkan RM....ccciiiiiiniiiiniees dilampirkan  (Tunai/No.
(002) ) GNP ).
Bertarikh:......oooio e

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

(2) Enam salinan Borang 2A hendaklah difailkan dan satu set pengubahan jadual petak
yang dipinda hendaklah dilampirkan dengan setiap Borang 2A. Pengubahan jadual
petak yang dipinda itu hendaklah disediakan mengikut garis panduan yang
dikeluarkan oleh Pengarah Ukur dan Pemetaan.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PESURUHJAYA BANGUNAN

Tarikh pemfailan pengubahan jadual
petak yang dipinda

No. rujukan  diperuntukkan oleh
Pesuruhjaya kepada pengubahan jadual
petak yang dipinda

Tarikh bila salinan pengubahan jadual
petak yang dipinda ditandatangani oleh
Pesuruhjaya dan dikembalikan kepada
pemaju

Tandatangan dan cop Pesuruhjaya
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 3
[Peraturan 9]

PENGUNTUKAN UNIT SYER YANG DIUMPUKKAN

Kepada:
Pesuruhjaya Bangunan
[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Nama pemaju

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Nama orang/badan yang
memperuntukkan  unit syer  yang
diumpukkan (Nota 2)

Jumlah bil. petak/unit untuk diuntukkan
dengan unit syer yang diumpukkan

Jumlah unit syer yang diumpukkan untuk
diuntukkan

Kami, sebagai orang atau badan yang mempunyai kewajipan atau
bertanggungjawab di bawah Bahagian IV Akta Pengurusan Strata 2013 (“Akta”)
untuk menyenggarakan dan menguruskan bangunan atau tanah yang dicadangkan
untuk dipecah bahagi kepada petak-petak dan harta bersama dalam kawasan
pemajuan di atas, mengisytiharkan bahawa tiada unit syer yang telah diuntukkan
untuk setiap petak dalam kawasan pemajuan di atas.

atau

Saya, sebagai orang yang dilantik oleh Pesuruhjaya di bawah subperaturan 9(3)
Peraturan-Peraturan Pengurusan Strata (Penyenggaraan dan Pengurusan) 2015
(“Peraturan-Peraturan”) untuk menguntukkan unit syer bagi setiap petak dalam
kawasan pemajuan di atas, mengisytiharkan bahawa tiada unit syer yang telah
diuntukkan untuk setiap petak dalam kawasan pemajuan di atas.

Menurut subseksyen 8(1) Akta /*subperaturan 9(4) Peraturan-Peraturan,
*saya/*kami memfailkan dengan kamu penguntukan unit syer bagi setiap petak
yang diuntukkan oleh *saya/*kami mengikut formula yang dinyatakan dalam
Jadual Pertama Akta -
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(UNTUK DIGUNAKAN BAGI SETIAP BANGUNAN/BLOK)

No. Bangunan/BloK........ccccccoriiniiniinnnne

No.petak/unit......ccccevvveininirirn e

Jumlah unit syer yang diumpukkan untuk diuntukkan bagi bangunan/blok

No. Petak/Unit

Unit syer yang diumpukkan

Tandatangan penandatangan yang diberi kuasa bagi pemaju/*badan pengurusan
bersama/*ejen pengurusan dilantik oleh Pesuruhjaya/*orang yang dilantik di
bawah subperaturan 9(3) Peraturan- Peraturan

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

(2) Sebagai contoh, “Badan Pengurusan Bersama Kondominium Pelangi”.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PESURUHJAYA BANGUNAN

Tarikh pemfailan penguntukan unit syer
yang diumpukkan

No. rujukan diperuntukkan oleh
Pesuruhjaya

Tarikh bila penguntukan unit syer yang
diumpukkan ditandatangani oleh

Pesuruhjaya dan dikembalikan kepada
orang atau badan yang menguruskan
bangunan/tanah

Tandatangan dan cop Pesuruhjaya
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 4
[Peraturan 11]

PENYERAHAN OLEH PEMAJU KEPADA BADAN PENGURUSAN BERSAMA

Kepada:
[Nama dan alamat badan pengurusan bersama]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Kami, sebagai pemaju bertanggungjawab untuk penyenggaraan dan pengurusan
bangunan atau tanah dan harta bersama dalam kawasan pemajuan di atas semasa
tempoh pengurusan pemaju, menurut subseksyen 15(1) Akta Pengurusan Strata 2013
(“Akta”) dengan ini -

1.

Memindahkan semua baki wang dalam akaun penyenggaraan dan dalam akaun
kumpulan wang penjelas seperti yang berikut:

Jumlah baki dalam akaun penyenggaraan: RM...cooiiiiens
No. CeKiunrrnririiniiiir e

Jumlah baki dalam akaun kumpulan wang penjelas: RM..ooiiiini
NoO. CeKurrrrinrriiriiiine e

Menyerahkan kepada badan pengurusan bersama yang berikut:

(a)  kunci-kunci kepada pejabat pentadbiran yang disediakan oleh kami
bawah perenggan 9(4)(a) Akta;

(b)  *akaun teraudit bagi akaun penyenggaraan dan kumpulan wang penjelas
yang diaudit setakat [tarikh];

*(jika akaun sedemikian belum diaudit), akaun penyenggaraan dan akaun
kumpulan wang penjelas yang belum diaudit setakat [tarikh], dan kami
berakujanji bahawa kami hendaklah, tidak lebih dari tiga bulan selepas
tamat tempoh pengurusan pemaju, menyerahkan kepada kamu akaun
teraudit setakat tarikh pemindahan baki wang di atas;

(c) semua aset kawasan pemajuan, termasuk semua kunci, merangkumi-

(penerangan ringkas aset yang diserahkan);
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(d) semua rekod yang berhubungan dengan dan perlu bagi penyenggaraan
dan pengurusan bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi kepada petak-petak dan harta bersama dalam kawasan pemajuan
itu merangkumi:

(penerangan ringkas rekod-rekod yang diserahkan); dan

(e)  semua invois, resit, baucar bayaran dan penyata bank berkenaan dengan
dengan akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas
merangkumi:

(penerangan ringkas invois, resit dan baucar bayaran yang diserahkan).
3. Mengemukakan kepada kamu semua dokumen yang berikut -

(a)  suatu salinan semua pelan yang diluluskan (termasuk pelan siap bina)
bagi bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada
petak-petak yang berhubungan dengan kawasan pemajuan, dan satu
salinan perakuan kelayakan bagi pekerjaan atau perakuan siap dan
pematuhan;

(b) *(jika pemaju mempunyai sebab untuk mempercayai bahawa paip, wayar,
kabel, pelongsor, saluran atau kemudahan lain itu tidak terletak
sebagaimana yang ditunjukkan dalam pelan yang diluluskan atau pelan
dipinda yang diluluskan) suatu salinan dokumen dalam simpanan kami
yang menunjukkan, setakat mana yang dapat dilaksanakan, lokasi
sebenar mana-mana paip, wayar, kabel, pelongsor, saluran atau
kemudahan lain bagi laluan atau penyediaan sistem atau perkhidmatan,
jika paip, wayar, kabel, pelongsor, saluran atau kemudahan lain itu tidak
terletak sebagaimana yang ditunjukkan dalam pelan yang diluluskan atau
pelan pindaan yang diluluskan:

(penerangan ringkas dokumen itu);
(c) suatu salinan semua kontrak yang berikut yang dibuat oleh kami
berkenaan dengan dengan penyenggaraan atau pengurusan mana-mana

bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada
petak-petak dan harta bersama dalam kawasan pemajuan itu :

[penerangan ringkas kontrak-kontrak itu];
(d)  suatusalinan yang berikut:

*jadual petak No. JP:.............. difailkan dengan Pesuruhjaya pada
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*pengubahan jadual petak No. ]JP......................difailkan dengan
Pesuruhjaya pada.............. ;

* jadual petak yang dipinda No. JP:.......... difailkan dengan Pesuruhjaya
pada .....ccoeeeiiennn

*pengubahan ]adual petak yang dipinda No. JP:........... difailkan dengan
Pesuruhjaya pada .........ccceernee ;

*suatu salinan pelan strata yang dicadangkan yang difailkan dengan
Pengarah Ukur dan Pemetaan di bawah peruntukan Akta Hakmilik Strata
1985; dan

*suatu salinan perakuan pelan strata yang dicadangkan yang dikeluarkan
oleh Pengarah Ukur dan Pemetaan;

() nama dan alamat Kkontraktor, subkontraktor dan orang yang
membekalkan tenaga kerja atau bahan-bahan bagi kawasan pemajuan
semasa pembinaan bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk dipecah
bahagi kepada petak-petak dan harta bersama yang terdapat di dalam
kawasan pemajuan itu:

[nyatakan nama dan alamat setiap kontraktor, subkontraktor atau
pembekal]

() semua waranti, manual, lukisan skematik, arahan operasi, panduan
perkhidmatan, dokumentasi pembuat dan maklumat serupa yang lain
berkenaan dengan dengan pembinaan, pemasangan, pengendalian,
penyenggaraan, pembaikan dan servis mana-mana harta bersama,
termasuk apa-apa waranti atau maklumat yang diberikan kepada pemaju
oleh mana-mana orang yang disebut dalam perenggan 3(e) di atas:

[penerangan ringkas waranti, manual, dsb.];
(g) daftar pemunya petak-petak; dan

(h)  salinan asal semua polisi insurans yang berikut yang diambil oleh kami di
bawah Akta:

NoO. KP/*No0. Pasport......cccoerir it eeeeeeeeeeseeseen e
B =112 1 - 1 o PSPPI

*potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
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Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH BADAN PENGURUSAN BERSAMA

Tarikh penerimaan Borang 4 dan semua
butiran dan dokumen yang disebut dalam
Borang 4

Nama dan tandatangan petandatangan
yang diberi kuasa bagi badan pengurusan
bersama
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 5
[Peraturan 12]

NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN PERTAMA BADAN PENGURUSAN BERSAMA
Kepada:
Semua pembeli dalam [nyatakan nama kawasan pemajuan]

NOTIS ADALAH DENGAN INI DIBERI BAHAWA mesyuarat agung tahunan pertama
bagi semua pembeli dalam .........ccooveiiiiiiiiiniin [nyatakan nama kawasan pemajuan]
dipanggil di bawah subseksyen 18(3) Akta Pengurusan Strata 2013 (“Akta”), akan
diadakan di ....cccoeiiiiiiieiniinn, [nyatakan alamat], pada ................. [nyatakan hari],
.................. [nyatakan tarikh], jam ............*pagi/*petang, bagi tujuan yang berikut:

AGENDA

(a) untuk menentukan bilangan anggota jawatankuasa pengurusan bersama dan
untuk memilih anggota jawatankuasa pengurusan bersama;

(b) untuk menimbangkan belanjawan tahunan yang disediakan oleh pemaju;

(c) untuk menentukan jumlah wang yang kena dibayar oleh pemunya petak sebagai
Caj, dan caruman kepada kumpulan wang penjelas;

(d) untuk menentukan kadar bunga yang kena dibayar oleh seseorang pemunya petak
berkenaan dengan dengan apa-apa pembayaran lewat bagi Caj, atau caruman
kepada kumpulan wang penjelas, oleh pemunya petak itu;

(e) untuk menimbangkan akaun teraudit berkenaan dengan dengan akaun
penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas yang disediakan oleh seorang
juruadit syarikat yang diluluskan yang dilantik oleh pemaju, sehingga suatu tarikh
yang tidak lebih awal daripada tiga bulan sebelum mesyuarat agung ini;

(f) untuk mengesahkan pengambilalihan insurans yang diambil oleh pemaju di
bawah Akta;

(g) untuk membuat apa-apa undang-undang kecil tambahan;
(h) untuk melantik seorang juruaudit syarikat yang diluluskan untuk menjalankan

audit ke atas akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas badan
pengurusan bersama, bagi tempoh yang ditetapkan oleh mesyuarat agung ini; dan
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(i) untuk menimbangkan apa-apa perkara lain yang berkaitan dengan penyenggaraan
dan pengurusan harta bersama bangunan atau tanah yang dicadangkan untuk
dipecah bahagi kepada petak-petak.

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA BAHAWA mana-mana pembeli boleh, dengan notis
secara bertulis yang dihantar ke pejabat pemaju di alamat yang disebutkan di sini, tidak
kurang daripada tujuh hari sebelum masa mengadakan mesyuarat, menghendaki suatu
usul dimasukkan sebagaimana yang dinyatakan dalam notis itu dalam agenda
mesyuarat agung tahunan pertama ini.

Bertarikh: ... e

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

NOTA:

1.  Separuh daripada pembeli yang berhak untuk mengundi yang hadir, sama ada
sendiri atau secara proksi, hendaklah membentuk suatu kuorum dalam sesuatu
mesyuarat agung. Jika dalam masa setengah jam selepas masa yang ditetapkan
bagi suatu mesyuarat agung suatu kuorum tidak hadir, pembeli yang berhak untuk
mengundi yang hadir hendaklah membentuk suatu kuorum.

2.  Apa-apa perkara yang menghendaki suatu keputusan dalam suatu mesyuarat
agung hendaklah diputuskan secara mengangkat tangan melainkan jika suatu
pengundian dituntut oleh seorang pembeli atau proksinya.

3.  Setiap pembeli (yang bukan merupakan pembeli bersama) hendaklah mempunyai
satu undi berkenaan dengan setiap petak secara mengangkat tangan, dan dalam
satu pengundian, hendaklah mempunyai bilangan undi yang bersamaan dengan
bilangan unit syer yang diumpukkan kepada petaknya.

4.  Seorang pembeli tidak berhak untuk mengundi jika, pada hari yang ketujuh
sebelum tarikh mesyuarat, semua atau mana-mana Caj atau caruman kepada
kumpulan wang penjelas atau mana-mana wang lain yang terhutang dan kena
dibayar berkenaan dengan petaknya adalah tertunggak.

5. Pembeli bersama boleh mengundi dengan cara suatu proksi yang dilantik bersama
atau melantik salah seorang daripada mereka atau mana-mana orang lain. Semasa
ketiadaan proksi, pembeli bersama tidak berhak untuk mengundi secara
mengangkat tangan, kecuali jika suatu ketetapan sebulat suara dikehendaki,
dengan syarat bahawa mana-mana seorang pembeli bersama boleh menuntut

63

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia



P.U. (A) 107

suatu pengundian. Pada sesuatu pengundian, setiap pembeli bersama adalah
berhak bagi apa-apa bilangan undi yang diumpukkan kepada petak yang
berkadaran dengan kepentingannya dalam petak.

6. Seorang proksi adalah berhak untuk mengundi secara mengangkat tangan atau
secara pengundian.

7. Seorang proksi tidak perlu merupakan seorang pembeli. Seseorang boleh
bertindak sebagai proksi hanya bagi seorang pembeli pada mana-mana ssatu
mesyuarat agung.

8.  Suatu surat cara yang melantik seorang proksi hendaklah secara bertulis yang
ditandatangani oleh pembeli yang membuat pelantikan itu atau wakilnya. Jika
pembeli yang melantik proksi ialah suatu syarikat, pertubuhan, badan berkanun
atau mana-mana badan lain, pelantikan proksi hendaklah dimeterai atau
ditandatangani oleh seorang pegawai atau wakilnya yang diberi kuasa dengan
sewajarnya.

9.  Seorang pembeli boleh mengunakan borang proksi yang dilampirkan, jika sesuai.
Surat cara yang melantik seorang proksi hendaklah disimpan di alamat pemaju
yang dinyatakan dalam notis mesyuarat ini tidak kurang daripada empat puluh
lapan jam sebelum masa untuk mengadakan mesyuarat atau apa-apa
penangguhan mesyuarat.
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MESYUARAT AGUNG TAHUNAN PERTAMA BADAN PENGURUSAN BERSAMA

BORANG PROKSI
Kepada:
[Nama dan alamat pemaju yang dinyatakan dalam notis mesyuarat]
*Saya/*Kami
(Nama penuh)

No. K.P./*No. Pasport/*No. Syarikat/*No. Pendaftaran:

yang beralamat di (Alamat)
adalah *pembeli/*pembeli bersama bagi No. Petak/No. Unit *No.
Bangunan/No. blok di (nama kawasan
pemajuan),

dan melantik:

(Nama penuh)
*No. K.P./*No. Pasport:

yang beralamat di

(Alamat)

sebagai proksi *saya/*kami untuk mengundi bagi pihak *saya/*kami di mesyuarat

tahunan agung pertama badan pengurusan bersama bagi
(nama kawasan pemajuan) yang akan diadakan

di (Alamat)

pada (hari), (tarikh) pada *pagi/*petang

atau pada apa-apa penangguhan mesyuarat itu.

Bertarikh:

*Tandatangan/*meterai pembeli

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 5A

[Peraturan 13]

NOTIS KETETAPAN UNTUK MENGESAHKAN CAJ, CARUMAN KEPADA KUMPULAN
WANG PENJELAS DAN KADAR BUNGA YANG DITENTUKAN OLEH
BADAN PENGURUSAN BERSAMA

(Nama dan alamat pembeli yang membentuk badan pengurusan bersama)
NO. Petak/INO. UNIL: coovcececeereereeseseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesss

Unit syer yang diuntukkan bagi petak/unit: .......comneenmeeneenneeneenneeneennnes
Nama badan pengurusan bersama: ..........ccccemieeiriecieiniesien e

BAHAWASANYA menurut perenggan 21(1)(b) Akta Pengurusan Strata 2013 (“Akta”),
badan pengurusan bersama hendaklah menentukan Caj yang perlu didepositkan ke
dalam akaun penyenggaran dan menurut perenggan 21(1)(c) Akta, badan pengurusan
bersama boleh menentukan dan mengenakan caruman kepada kumpulan wang
penjelas, dan menurut subseksyen 25(3) Akta, jumlah Caj hendaklah ditentukan
mengikut kadar unit syer yang diumpukkan setiap petak/unit.

AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA bahawa dalam mesyuarat agung badan pengurusan
bersama yang diadakan pada ........comereneeoneenneen. (tarikh) telah diputuskan bahawa:

(1) jumlah Caj yang dikenakan ke atas kamu sebagai pemilik petak kepada
petak/unit di atas hendaklah mengikut kadar yang berikut:

[nyatakan kadar per unit syer bagi petak/unit]
(2) jumlah caruman kepada kumpulan wang penjelas yang dikenakan ke atas
kamu sebagai pemilik petak kepada petak/unit di atas hendaklah mengikut
kadar yang berikut: ..o

[nyatakan kadar per unit syer bagi petak/unit]

(3) kadar bunga yang kena dibayar berkenaan dengan dengan apa-apa
pembayaran lewat Caj atau caruman kepada kumpulan wang penjelas ialah

Tandatangan penandatangan diberi kuasa oleh badan pengurusan bersama
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 6

[Peraturan 14]

PERAKUAN PENUBUHAN BADAN PENGURUSAN BERSAMA

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Nama pemaju

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Ini adalah untuk memperakui bahawa suatu badan pengurusan bersama dengan nama

BADAN PENGURUSAN BERSAMA.......nsssssssssssesens dengan alamatnya di
................................................................................ telah  ditubuhkan = menurut  Akta
Pengurusan Strata 2013 pada ......ccooeeeven e e (Nota 2)

Ini adalah untuk memperakui bahawa:
1. badan pengurusan bersama hendaklah merupakan suatu pertubuhan
perbadanan yang kekal turun-temurun dan mempunyai meterai perbadanan;

dan

2. badan pengurusan bersama boleh membawa guaman dan dibawa guaman
terhadapnya atas namanya.

Tandatangan Pesuruhjaya Bangunan/*penandatangan diberi kuasa
[Nama pihak berkuasa tempatan]
Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

(2) Tarikh mesyuarat agung tahunan pertama badan pengurusan bersama.
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 7
[Peraturan 15]

PENYERAHAN OLEH BADAN PENGURUSAN BERSAMA KEPADA
PERBADANAN PENGURUSAN

Kepada:
[Nama dan alamat perbadanan pengurusan]

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Nama badan pengurusan bersama

Kami, sebagai badan pengurusan bersama yang bertanggungjawab menyenggara dan
menguruskan bangunan atau tanah dan harta bersama dalam kawasan pemajuan di
atas, sebelum kewujudan perbadanan pengurusan, menurut subseksyen 27(2) Akta
Pengurusan Strata 2013 (“Akta”) dengan ini -

1.

Memindahkan semua baki wang dalam akaun penyenggaraan dan akaun
kumpulan wang penjelas seperti yang berikut:

Jumlah baki dalam akaun penyenggaraan: RM ..o
No. CeKiunrrnrinriiriiii
Jumlah baki dalam akaun kumpulan wang penjelas: RM .o
NoO. CeKiunrrrinriir i

Menyerahkan kepada perbadanan pengurusan yang berikut:

(i) *suatu salinan undang-undang kecil tambahan yang dibuat oleh badan
pengurusan bersama di bawah subseksyen 32(3) Akta;

(ii)  *akaun teraudit bagi akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang
penjelas badan pengurusan bersama setakat [tarikh];

*(jika akaun sedemkian belum diaudit), akaun penyenggaraan dan akaun
kumpulan wang penjelas yang belum diaudit setakat [tarikh], dan kami
berakujanji bahawa kami hendaklah, tidak lebih daripada tiga bulan dari
tarikh mesyuarat agung tahunan pertama bagi perbadanan pengurusan,
menyerahkan kepada kamu akaun teraudit badan pengurusan bersama;

(iii) semua invois, resit, baucar bayaran dan penyata bank berkenaan dengan

akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas setakat tarikh
penyerahan;
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(iv) semua aset dan liabiliti badan pengurusan bersama dan semua kunci,
merangkumi -

(penerangan ringkas aset dan liabiliti yang diserahkan)

(v)  semua dokumen yang berikut yang diserahkan oleh pemaju kepada badan
pengurusan bersama semasa penyerahan oleh pemaju kepada badan
pengurusan bersama:

(penerangan ringkas dokumen-dokumen yang diserahkan oleh pemaju);
dan

(vi) semua rekod yang berhubungan dengan dan perlu bagi penyenggaraan
dan pengurusan bangunan atau tanah dan harta bersama dalam kawasan
pemajuan itu, merangkumi -

(penerangan ringkas rekod-rekod yang diserahkan)

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

No. KP/*No. Pasport.....eieerineenisneninieenineeens
Jawatan.......ccociiiin

Z
(=]
N
QO

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PERBADANAN PENGURUSAN

Tarikh penerimaan Borang 7 dan semua
butiran dan dokumen dinyatakan dalam
Borang 7

Nama dan tandatangan anggota
jawatankuasa pengurusan yang diberi
kuasa bagi perbadanan pengurusan
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 8
[Peraturan 16]

PENGEMUKAKAN AKAUN YANG DIAUDIT BERKENAAN DENGAN WANG DIPUNGUT
OLEH PEMAJU SEBELUM PENUBUHAN BADAN PENGURUSAN BERSAMA

Kepada:
Pesuruhjaya Bangunan
[Nama pihak berkuasa tempatan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Tarikh  siap  bangunan/tanah  yang
dicadangkan untuk dipecah bahagi

Nama badan pengurusan bersama

Tarikh penubuhan badan pengurusan
bersama

Menurut subseksyen 29(1) Akta Pengurusan Strata 2013, kami dengan ini
mengemukakan kepada kamu suatu akaun yang diaudit oleh seorang juruaudit syarikat
yang diluluskan bagi semua wang yang dipungut dan dibelanjakan bagi maksud
penyenggaraan dan pengurusan harta bersama dan kumpulan wang penjelas sebelum
penubuhan badan pengurusan bersama, seperti yang berikut:

*Akaun yang diaudit untuk tempoh bermula ..........ccccooe i dan berakhir

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
Nota:

(D Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.
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PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 9

[Peraturan 18]

DAFTAR PEMUNYA PETAK

P.U. (A) 107

Nama pemaju

Alamat penyampaian notis

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Butir-butir hakmilik kawasan pemajuan

Nama badan pengurusan bersama, jika

ditubuhkan

No. Bangunan/No. BloK.......cccoccriimniiniiiciiens No. Petak/Unit......ccomnnenesneseensssseneneens
No. Unit syer | Keluasan | Nama, No. | Jika pemunya | Nama,
petak/No. | yang lantai KP/*No. petak bukan | alamat dan
unit diumpukkan | petak/unit | Pasport, pemastautin no. rujukan
untuk alamat, Malaysia, alamat | fail peguam
petak/unit nombor dalam Malaysia | cara yang
telefon dan | yang mana notis | bertindak
alamat boleh bagi
e-mel disampaikan pemunya
pemunya kepada pemunya | petak
petak (Nota | petak dalam
2) penjualan
dan
pembelian
petak unit
(Nota 3)

(Untuk digunakan bagi setiap bangunan yang dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada

petak-petak)
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No. Unit syer | Keluasan | Nama, No. | Jika pemunya | Nama,
petak/No. | yang petak KP/No. petak bukan | alamat dan
unit diumpukkan | tanah/unit | Pasport, pemastautin no. rujukan
untuk petak alamat, Malaysia, alamat | fail peguam
tanah/unit nombor dalam Malaysia | cara yang
telefon dan | yang mana notis | bertindak
alamat  e- | boleh bagi
mel disampaikan pemunya
pemunya kepada pemunya | petak
petak (Nota | petak dalam
2) penjualan
dan
pembelian
petak/unit
(Nota 3)

(Untuk digunakan bagi tanah yang dicadangkan untuk dipecah bahagi kepada petak-

petak)

Tandatangan penandatangan yang diberi kuasa bagi *pemaju/*badan pengurusan

bersama

NAMA: oo s
No. KP/ No. Pasport: ...
Jawatan: ...

* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.

(2) Masukkan butir-butir pembeli terakhir.

........................................................ (tarikh) oleh:

(3) Masukkan butir-butir peguam cara yang bertindak bagi pembeli terakhir.
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 10

[Peraturan 19]

PERAKUAN JUMLAH YANG KENA DIBAYAR OLEH PEMUNYA PETAK ATAU

Kepada:
[Nama dan alamat orang yang memohon perakuan]

BAKAL PEMBELI

Nama kawasan pemajuan:.......c..cceeeeeeceeneereeseereessenenenns
No. Petak/No. Unit: ..o No. Bangunan/No. Blok: .......cccccvcviiinnne.
Nama pemunya petak atas Daftar Pemunya Petak: ..o

1.

2.

Kami merujuk kepada permohonan tuan bertarikh ..........ccccoceeiieene.

Berkenaan dengan petak/unit di atas yang dimiliki pemunya petak di atas, kami
memperakui yang berikut:

()

(i)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

(vii)

Jumlah Caj yang kena dibayar oleh pemunya petak di atas ialah
Jumlah caruman kepada kumpulan wang penjelas yang kena dibayar oleh
pemunya petak ialah RM.......ceeeeeereereseecneenne ;

Masa dan cara bayaran Caj dan caruman kepada kumpulan wang penjelas
ialah..ee, (nyatakan masa dan cara bayaran);

Jumlah Caj yang tertunggak adalah RM................ (Nota 1);

Jumlah caruman kepada kumpulan wang penjelas yang tertunggak adalah

Jumlah wang dalam akaun penyenggaraan yang telah dikomitkan atau
dirizabkan  bagi  perbelanjaan yang telah  dilakukan adalah

(viii) Jumlah wang yang terdapat dalam kredit akaun kumpulan wang penjelas

adalah RM......covvvvrresessens ;
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(ix) Jumlah wang dalam akaun kumpulan wang penjelas yang telah dikomitkan
atau dirizabkan bagi belanja yang telah dilakukan adalah
Kl 2417 PO (Nota 1); dan

(x) *Jenis pembaikan dan perbelanjaan yang dianggarkan -
(penerangan ringkas jenis pembaikan dan pebelanjaan, jika ada)

Bertarikh:....ec s

Tandatangan penandatangan yang diberi kuasa bagi *pemaju/*badan pengurusan
bersama

*Jika tiada, nyatakan “TIADA”.
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 11

[Peraturan 20]

NOTIS MENUNTUT BAYARAN JUMLAH WANG YANG KENA DIBAYAR OLEH
PEMBELI ATAU PEMUNYA PETAK

Kepada:
[Nama dan alamat pembeli/pemunya petak]
No. petak/No. UNiti..rneeeeseeseeeesenns No. Bangunan/No. BloK.......cuneeneneenn:

BAHAWASANYA kamu telah melakukan suatu pelanggaran peruntukan di bawah Akta
Pengurusan Strata 2013(“Akta”) dengan-

*gagal membayar kepada pemaju di bawah subseksyen 12(5) Akta:
* (a) Caj berjumlah RM.......ccconmirnmirrernneenns ;
*(b) caruman kepada kumpulan wang penjelas berjumlah RM........cc.covcuuennn. ;
* gagal membayar kepada badan pengurusan bersama di bawah subseksyen 25(6) Akta:
* (a) Caj berjumlah RM.......ccoovmmenrerrerennes ;
*(b) caruman kepada kumpulan wang penjelas berjumlah RM.........cc.cccouuuunvne. ;

*gagal melepaskan sepenuhnya liabiliti berkenaan dengan dengan jumlah wang yang
ditanggung dengan sah oleh badan pengurusan bersama di bawah subseksyen 21(4)
Akta dan/atau subseksyen 33(1) Akta yang dijamin oleh kamu sebagai pemunya petak,
berjumlah RM......ccccoounmrnenecrnneinens ;

DAN BAHAWASANYA jumlah RM......ccoiiiiniiieinne tersebut telah menjadi boleh
didapatkan dari kamu menurut peruntukan Akta yang dinyatakan di atas;

Kami sebagai *pemaju/*badan pengurusan bersama, menurut kuasa yang diberi oleh
subseksyen 34(1) Akta dengan ini menuntut pembayaran jumlah yang tertunggak
dalam tempoh ............... hari (Nota 1) dari tarikh penyampaian notis ini, dan jika jumlah
wang tersebut masih tidak dibayar pada akhir tempoh itu, kami boleh memfailkan suatu
saman atau tuntutan dalam suatu mahkamah yang mempunyai bidang kuasa
berwibawa atau dalam Tribunal Pengurusan Strata untuk mendapatkan jumlah wang
itu, atau sebagai alternatif, mendapatkan jumlah wang di bawah seksyen 35 melalui
penahanan harta alih.
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AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA bahawa, mana-mana pembeli atau pemunya petak
yang, tanpa alasan yang munasabah, tidak mematuhi notis ini melakukan suatu
kesalahan di bawah subseksyen 34(1) Akta dan boleh, apabila disabitkan, didenda tidak
melebihi lima ribu ringgit atau dipenjarakan selama tempoh tidak melebihi tiga tahun
atau kedua-duanya, dan dalam hal suatu kesalahan berterusan, didenda selanjutnya
tidak melebihi lima puluh ringgit bagi tiap-tiap hari atau sebahagiannya kesalahan itu
berterusan selepas disabitkan.

Tandatangan penandatangan yang diberi kuasa bagi *pemaju/*badan pengurusan
bersama

*potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
Nota:

(1)  Tidak boleh kurang daripada empat belas hari dari tarikh penyampaian notis ini.
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 12
[Subperaturan 21(2) dan 32(2)]

BON UNTUK DIBERIKAN OLEH *BANK/*SYARIKAT KEWANGAN /*PENANGGUNG
INSURANS KEPADA *BADAN PENGURUSAN BERSAMA /*PERBADANAN
PENGURUSAN/*PERBADANAN PENGURUSAN SUBSIDIARI JIKA PENGURUS HARTA
BUKAN PENGURUS HARTA BERDAFTAR

Kepada:
[Nama dan alamat *badan pengurusan bersama/*perbadanan pengurusan/*perbadanan
pengurusan subsidiari]

Tuan,

PERKARA: PELANTIKAN [NAMA PENGURUS HARTA]

BAHAWASANYA menurut suatu perjanjian pengurusan bertarikh ...,
(“perjanjian pengurusan tersebut”), Kamu......cccoeomencerreecesnenneens (nama *badan pengurusan

bersama/*perbadanan pengurusan/*perbadanan pengurusan subsidiari) telah melantik
................................................................................................................................................ (nama dan alamat

pengurus harta) (*No. KP/*No. syarikat/*No. pendaftaran:.......ccccoeuen... (“pengurus harta
tersebut”) untuk mengusahakan penyenggaraan dan pengurusan harta bersama bagi
bangunan atau tanah dalam kawasan pemajuan .......cooeeeneeneesesseesseesneenes (Nota 1);

DAN BAHAWASANYA pengurus harta tersebut tidak boleh bertindak untuk
mengusahakan penyenggaraan dan pengurusan harta bersama melainkan jika dia telah
menyerah simpan dengan kamu suatu bon berjumlah RM .......c...... yang diberi oleh
suatu bank atau syarikat kewangan atau penanggung insurans, untuk membayar apa-
apa kerugian yang disebabkan oleh pengurus harta tersebut yang disebabkan
kegagalannya untuk melaksanakan perjanjian pengurusan dengan sepatutnya;

DAN BAHAWASANYA sebagai balasan kepada pelantikan tersebut, kami (“Penjamin”)
atas permohonan pengurus harta tersebut, bersetuju dan mengaku janji yang tak boleh
batal untuk memberi jaminan ke atas pelaksanaan yang sempurna dan sepatutnya
pengurus harta tersebut mengikut cara sebagaimana yang terdapat dalam perjanjian
pengurusan tersebut.

MAKA Penjamin dengan ini bersetuju dengan kamu seperti berikut:

1. Penjamin hendaklah serta-merta dengan penerimaan tuntutan bertulis kamu,
membayar kepada kamu nilai yang ditentukan dalam tuntutan kamu, tanpa mengira
sama ada terdapat apa-apa bantahan atau tentangan daripada pengurus harta tersebut
atau Penjamin atau mana-mana pihak ketiga yang lain dan tanpa bukti atau syarat.
Dengan syarat sentiasanya bahawa jumlah tuntutan yang dibuat tidak melebihi
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SELANYAK RINGEGIT ...oueeeecererei e s ssse s s ssss s s sssesases (nyatakan
nilai jaminan dalam perkataan) (RM ... ) (“Had Jaminan”) dan bahawa liabiliti
Penjamin untuk membayar kepada kamu di bawah Jaminan ini tidak melebihi nilai
tersebut di atas.

2. Kamu berhak untuk membuat apa-apa sebahagian tuntutan sebagaimana yang
dikehendaki dengan syarat bahawa jumlah semua tuntutan sebahagian itu hendaklah
tidak melebihi nilai Had Jaminan dan liabiliti Penjamin untuk membayar kepada kamu
hendaklah dikurangkan dengan mengambil kira apa pun pembayaran sebahagian yang
telah dibuat oleh Penjamin di bawah Jaminan ini.

3. Penjamin hendaklah tidak dibebaskan atau dilepaskan dari Jaminan ini oleh apa-
apa aturan yang dibuat antara pengurus harta tersebut dan kamu, sama ada dengan
atau tanpa persetujuan Penjamin atau oleh apa-apa perubahan dalam kewajipan yang
dipersetujui oleh pengurus harta tersebut, atau oleh apa-apa penangguhan sama ada
dari segi pelaksanaan, masa, pembayaran atau sebaliknya.

4, Jaminan ini adalah jaminan yang berterusan dan tak boleh batal dan hendaklah
berkuat kuasa sehingga ........cccoueene... (“Tarikh Luput Asal”), iaitu dua belas (12) bulan
selepas tarikh penamatan perjanjian pengurusan tersebut. Atas permintaan kamu,
Jaminan ini akan dilanjutkan secara automatik untuk tempoh tambahan selama satu (1)
tahun daripada Tarikh Luput Asal (“Tempoh Tambahan Jaminan”). Jumlah agregat
maksimum yang kamu berhak di bawah Jaminan ini mestilah pada setiap masa tidak
melebihi jumlah Had Jaminan.

5. Tanggungjawab dan tanggungan Penjamin di bawah Jaminan ini hendaklah luput
apabila Jaminan ini tamat pada Tarikh Luput Asal atau keluputan Tempoh Tambahan
Jaminan melainkan jika sebelum luput tuntutan bertulis telah dibuat kepada Penjamin
untuk membayar sejumlah wang tertentu yang masih belum dijelaskan mengikut
perjanjian pengurusan tersebut.

6. Semua tuntutan berkaitan dengan Jaminan ini, jika ada, mestilah dibuat dalam
tempoh sah laku Jaminan ini, ataupun satu (1) bulan dari tamatnya tarikh Jaminan ini,
yang mana lebih lewat.

PADA MENYAKSIKAN HAL DI ATAS Penjamin telah menurunkan tandatangan mereka
pada............ hb s tahun ...ccoereennes

Ditandatangani untuk )
dan bagi pihak Penjamin ) A= 44 U
di hadapan ) JAaWatan : ..
) *Cop Bank/ Syarlkat Kewangan / Penanggung
Insurans...
(Saksi)
Nama: ..
Jawatan: ...,

*Cop Bank/Syarikat Kewangan/Penanggung Insurans

*potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 13
[Peraturan 22]

PENYERAHAN OLEH PEMAJU KEPADA PERBADANAN PENGURUSAN

Kepada:
Jawatankuasa Pengurusan
[Nama dan alamat perbadanan pengurusan]

Nama pemaju

Nama kawasan pemajuan (Nota 1)

Kami, pemaju yang bertanggungjawab untuk menyenggara dan mengurus bangunan
atau tanah yang dipecah bahagi dan harta bersama dalam kawasan pemajuan di atas,
dalam tempoh pengurusan permulaan, dengan ini menurut subseksyen 55(1) Akta
Pengurusan Strata 2013 (“Akta”)-

1.

Memindahkan kawalan baki wang dalam akaun penyenggaraan dan akaun
kumpulan wang penjelas kepada jawatankuasa pengurusan perbadanan
pengurusan seperti berikut:

Jumlah baki wang dalam akaun penyenggaraan: RM... -
Arahan kepada bank/institusi kewangan tentang pertukaran penandatangan
yang diberi kuasa berkaitan akaun penyenggaraan adalah dilampirkan.

Jumlah baki wang dalam akaun kumpulan wang penjelas: RM..ooiiiinn
Arahan kepada bank/institusi kewangan tentang pertukaran penandatangan
yang diberi kuasa berkaitan akaun kumpulan wang penjelas adalah dilampirkan.

Menyerahkan kepada perbadanan pengurusan yang berikut:

(a)  kunci-kunci kepada pejabat pentadbiran yang disediakan oleh kami
bawah subseksyen 48(3) Akta;

(b)  akaun teraudit bagi akaun penyenggaraan dan kumpulan wang penjelas
perbadanan pengurusan yang diaudit setakat [tarikh];

*(jika akaun sedemikian belum diaudit), akaun penyenggaraan dan akaun
kumpulan wang penjelas yang belum diaudit setakat [tarikh], dan kami
berakujanji bahawa kami hendaklah, tidak lebih dari tiga bulan selepas
tamat tempoh pengurusan permulaan, menyerahkan kepada kamu akaun
teraudit perbadanan pengurusan setakat tarikh pemindahan kawalan baki
wang di atas;

79

Copyright of the Attorney General's Chambers of Malaysia




P.U. (A) 107

(c) semua invois, resit, baucar bayaran dan penyata bank berkenaan dengan
akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas setakat tarikh
penyerahan;

(d) semua aset bagi perbadanan pengurusan dan semua kunci, merangkumi-
(penerangan ringkas aset yang diserahkan); dan

(e)  semua rekod yang berhubungan dengan dan perlu bagi penyenggaraan
dan pengurusan bangunan atau tanah dan harta bersama dalam kawasan
pemajuan itu merangkumi -

(penerangan ringkas rekod-rekod yang diserahkan).
3. Mengemukakan kepada kamu semua dokumen yang berikut:

(a)  suatu salinan semua pelan yang diluluskan (termasuk pelan siap bina)
bagi bangunan atau tanah yang dipecah bahagi dan harta bersama yang
berhubungan dengan kawasan pemajuan, dan satu salinan perakuan
kelayakan bagi pekerjaan atau perakuan siap dan pematuhan;

(b)  *(jika pemaju mempunyai sebab untuk mempercayai bahawa paip, wayar,
kabel, pelongsor, saluran atau kemudahan lain itu tidak terletak
sebagaimana yang ditunjukkan dalam pelan yang diluluskan atau pelan
dipinda yang diluluskan) suatu salinan dokumen dalam milikan kami yang
menunjukkan, setakat mana yang dapat dilaksanakan, lokasi sebenar
mana-mana paip, wayar, kabel, pelongsor, saluran atau kemudahan lain
bagi laluan atau penyediaan sistem atau perkhidmatan, jika paip, wayar,
kabel, pelongsor, saluran atau kemudahan lain itu tidak terletak
sebagaimana yang ditunjukkan dalam pelan yang diluluskan atau pelan
pindaan yang diluluskan-

(penerangan ringkas dokumen itu);

(o) suatu salinan semua kontrak berikut yang dibuat oleh kami berkenaan
dengan penyenggaraan atau pengurusan bangunan atau tanah yang
dipecah bahagi dan harta bersama yang terkandung dalam kawasan
pemajuan itu-

[penerangan ringkas kontrak-kontrak itu]

(d)  suatusalinan yang berikut:

*jadual petak No. JP:............... difailkan dengan Pesuruhjaya pada
*pengubahan jadual petak No. JPi..oiin. difailkan dengan
Pesuruhjaya pada.............. ;
* jadual petak yang dipinda No JP:.......... difailkan dengan Pesuruhjaya
pada ....cocoeeeieeieen ;
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*pengubahan jadual petak yang dipinda No. JP:.......... difailkan dengan
Pesuruhjaya pada .......c.ccceeuene. ;

*suatu salinan pelan strata yang dicadangkan yang difailkan dengan
Pengarah Ukur dan Pemetaan di bawah peruntukan Akta Hakmilik Strata
1985;

*suatu salinan perakuan pelan strata dicadangkan yang dikeluarkan oleh
Pengarah Ukur dan Pemetaan; dan

*suatu salinan pelan strata yang diperakui;

nama dan alamat kontraktor, subkontraktor dan orang yang
membekalkan tenaga kerja atau bahan-bahan bagi kawasan pemajuan
semasa pembinaan bangunan atau tanah yang dipecah bahagi dan harta
bersama dalam kawasan pemajuan itu:

[nyatakan nama dan alamat setiap kontraktor, subkontraktor atau
pembekal]

semua waranti, manual, lukisan skematik, arahan operasi, panduan
perkhidmatan, dokumentasi pembuat berikut dan maklumat serupa yang
lain berkenaan dengan pembinaan, pemasangan, pengendalian,
penyenggaraan, pembaikan dan servis mana-mana harta bersama,
termasuk apa-apa waranti atau maklumat yang diberikan kepada pemaju
oleh mana-mana orang yang disebut dalam perenggan 3(e) di atas -

[penerangan ringkas waranti-waranti, manual-manual, dsb.]
daftar strata; dan

salinan asal semua polisi insurans berikut diambil oleh kami di bawah
Akta -

No. KP/*No. Pasport.......cccccoemieiiniscieeninennen
Rl =712 1= 1 o P

*potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan

Nota:

(1) Sebagai contoh, “Kondominium Pelangi”.
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PERAKUAN PENERIMAAN OLEH PERBADANAN PENGURUSAN

Tarikh penerimaan Borang 13 dan semua
butiran dan dokumen yang disebut dalam
Borang 13

Nama dan tandatangan anggota
jawatankuasa pengurusan yang diberi
kuasa bagi perbadanan pengurusan
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AKTA PENGURUSAN STRATA 2013

PERATURAN-PERATURAN PENGURUSAN STRATA
(PENYENGGARAAN DAN PENGURUSAN) 2015

BORANG 14
[Subperaturan 23(1)]
NOTIS MESYUARAT AGUNG TAHUNAN PERTAMA PERBADANAN PENGURUSAN

Kepada:

SEMUA  PEMILIK YANG MEMBENTUK PERBADANAN  PENGURUSAN
e (yatakan nama perbadanan pengurusan)

NOTIS ADALAH DENGAN INI DIBERI BAHAWA mesyuarat agung tahunan pertama

Perbadanan Pengurusan ...........ccvenininiieinnnns dipanggil bawah subseksyen 57(3)
Akta Pengurusan Strata 2013 (“Akta”), akan diadakan di .......c.cccoeeriiienie s
[nyatakan alamat], pada ................. [nyatakan hari], .................. [nyatakan tarikh], jam

s Fpagi/*petang, untuk tujuan yang berikut:
AGENDA

(a) untuk menentukan bilangan anggota jawatankuasa pengurusan dan untuk
memilih anggota jawatankuasa pengurusan;

(b) untuk menimbangkan belanjawan tahunan disediakan oleh pemaju;

(c) untuk memutuskan sama ada mengesahkan atau mengubah apa-apa jumlah yang
ditentukan sebagai Caj atau caruman kepada kumpulan wang penjelas;

(d) untuk menentukan kadar bunga yang kena dibayar oleh seseorang pemilik
berkenaan dengan dengan caj pembayaran lewat;

(e) untuk menimbangkan akaun teraudit perbadanan pengurusan;

(f) untuk memutuskan sama ada untuk mengesahkan, mengubah atau melanjutkan
insurans yang diambil oleh pemaju bagi perbadanan pengurusan;

(g) untuk membuat apa-apa undang-undang kecil tambahan;

(h) untuk melantik seorang juruaudit syarikat yang diluluskan untuk menjalankan
audit ke atas akaun penyenggaraan dan akaun kumpulan wang penjelas
perbadanan pengurusan, bagi tempoh yang ditetapkan oleh mesyuarat agung ini;
dan

(i) untuk menimbangkan apa-apa perkara yang berkaitan penyenggaraan dan
pengurusan harta bersama bangunan atau tanah yang dipecah bahagi.
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AMBIL PERHATIAN SELANJUTNYA BAHAWA mana-mana pemilik boleh, dengan notis
secara bertulis yang dihantar ke pejabat berdaftar perbadanan pengurusan yang
disebut di sini, tidak kurang daripada tujuh hari sebelum masa mengadakan mesyuarat,
menghendaki suatu usul dimasukkan sebagaimana yang dinyatakan dalam notis itu
dalam agenda mesyuarat agung tahunan pertama ini.

Bertarikh: oot e

[nyatakan alamat pejabat berdaftar perbadanan pengurusan]
* potong mana-mana yang tidak berkenaan dengan
NOTA:

1. Separuh daripada pemilik yang berhak untuk mengundi yang hadir, sama ada
sendiri atau secara proksi, hendaklah membentuk suatu kuorum dalam sesuatu
mesyuarat agung. Jika dalam masa setengah jam selepas masa yang ditetapkan bagi
suatu mesyuarat agung suatu kuorum tidak hadir, pemilik yang berhak untuk
mengundi yang hadir hendaklah membentuk suatu kuorum.

2. Apa-apa perkara yang menghendaki suatu keputusan dalam suatu mesyuarat agung
hendaklah diputuskan secara mengangkat tangan melainkan jika suatu pengundian
dituntut oleh seorang pemilik atau proksinya.

3. Setiap pemilik (yang bukan merupakan pemilik bersama) hendaklah mempunyai
satu undi berkenaan dengan setiap petak secara mengangkat tangan, dan dalam satu
pengundian, hendaklah mempunyai bilangan undi yang bersamaan dengan bilangan
unit syer atau unit syer sementara yang diuntukkan kepada petak atau blok
sementara.

4. Seorang pemilik tidak berhak untuk mengundi jika, pada hari yang ketujuh sebelum
tarikh mesyuarat, semua atau mana-mana Caj atau caruman kepada kumpulan wang
penjelas atau mana-mana wang lain yang terhutang dan kena dibayar berkenaan
dengan petaknya, adalah tertunggak.

5. Pemilik bersama boleh mengundi dengan cara suatu proksi yang dilantik bersama
melantik salah seorang daripada mereka atau mana-mana orang lain. Semasa
ketiadaan proksi, pemilik bersama tidak berhak untuk mengundi secara mengangkat
tangan, kecuali jika suatu ketetapan sebulat suara dikehendaki, dengan syarat
mana-mana pemilik bersama boleh menuntut suatu pengundian. Pada sesuatu
pengundian, setiap seorang pemilik bersama adalah berhak bagi apa-apa bilangan
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undi yang diuntukkan kepada petak yang berkadaran dengan kepentingannya dalam
petak.

6. Seorang proksi adalah berhak untuk mengundi secara mengangkat tangan atau
secara pengundian.

7. Seorang proksi