
Program Imunisasi CO-
VID-19 Kebangsaan (PICK)
yang bermula pada 24
Februari lalumemberikan
sedikit harapan kepada
orang ramai.
Namun, bilangan kes aktif

yangmasih tinggimemer-
lukan langkah berjaga-
jaga dan prosedur operasi
standard (SOP) berterusan
kerana risiko COVID-19
masih belumdiatasi sepe-
nuhnya.

Dari perspektif hartanah,
keadaan pasaranmasih lagimencabar
walaupun sentimen pesimis dilihat
berkurangan berbanding setahun lalu.
Dari perspektif sektor hartanah,

tempohmoratoriumbersasar yang ting-
gal hanya beberapa bulan lagi, keluhan
rakyat untukmenampung sara hidup
dan juga pembeli, terutama rumah per-
tamamasih lagimembelenggu.
Dengan itu, adakah Kempen Pe-

milikan Rumah atauHome Ownership
Campaign (HOC), yang dilaksanakan
dari 1 Jun 2020 sehingga 31Mei ini,
wajar dilanjutkan ke hujung tahun?
Pada Jun tahun lalu, HOC 2020/2021

diperkenalkan dengan pelancaran
Pelan Jana Semula EkonomiNegara
(PENJANA) untukmerancakkan semula
pasaran hartanah setelahMalaysia
mengharungi pandemik COVID-19
semenjak Januari 2020.
Kempen pemilikan ini diperkenalkan

semula dengan insentif seakan dengan
HOC2019yang terdahulu.
Pengecualian duti setem atas surat

cara pembiayaan perumahan dan surat
cara pindahmilik diberikan kepada
pembelian rumah berharga antara
RM300,000 hingga RM2.5 juta selama
tempoh 12 bulan bermula 1 Jun 2020
sehingga 31Mei 2021, di samping
diskaun pemaju sekurang-kurangnya
10 peratus.
Kempen ini diperkenalkan semula

sejak kali pertama diadakan pada 2019

dimana tempoh pelaksanaannya dilan-
jutkan daripada enambulan kepada 12
bulan selepas iamenerima sambutan
yang baik daripada orang ramai.
Selama 12 bulanHOC2019 dijalan-

kan, sebanyak 57,635 unit perumahan
bernilai RM35.99 bilion berjaya dijual,
termasuk unitpangsapuri servis.
Menurut laporan Persatuan Pemaju

Hartanah dan Perumahan (REHDA)
baru-baru ini, sebanyak 34,354 unit
perumahan berjaya dijual setakat bulan
Februari 2021, iaitu setelah tempoh
sembilan bulanHOC2020/2021 dilak-
sanakan.
Ini lebihmemberangsangkan ber-

banding tempohyang sama pada 2019
dimana sebanyak 19,784 unit yang
dijual.
Stok rumah tidak terjual yangmasih

kekal tinggi dilihat stabil secara keselu-
ruhannya antara suku pertama 2019
sehingga suku pertama 2020, dimana
perubahan positif bilangan unit tidak
terjual yang dilihat adalah pada segmen
yang belumdibina dan sedang dibina,
manakala unit siap dibina tidak terjual
atau overhangmasih bertambah tetapi
pada kadar yang lebih rendah daripada
sebelumnya.
Akibat pandemik COVID-19, bila-

ngan unit overhang pada suku ketiga
2020 didapatimeningkat sehingga
57,390 unit overhang bernilai RM42.49
bilion.
Walaupun begitu, dengan pelaksana-

anHOC2020/2021. lambakan unit
tidak terjual sedang dibina danyang
belumdibinamenurun pada suku
berkenaan daripada suku sebelumnya.
Sewaktu Perintah Kawalan Pergera-

kan Bersyarat (PKPB) dilaksanakan
dari Jun 2020 di mana pergerakan
yang lebihmeluas dibenarkan, prestasi
sektor kediaman didapati melonjak
pada suku ketiga 2020, melebihi bi-
langan transaksi sektor kediaman yang
direkodkan pada suku ketiga 2019.
Ini menunjukkan permintaan

pasaran masih sihat dengan niat
pembelian yang terpendam sewaktu
kekangan PKP.

Menurut REHDA,walaupun PKP
adalah langkah kritikal untukmemu-
tuskan rangkaian jangkitan COVID-19,
pada satu ketika, galeri jualan tidak
dapat dibuka dan pameran rumah juga
tidak dapat dilaksanakan sedangkan itu
adalah antara tarikan untuk pembeli
yang berpotensimembuat keputusan
membeli rumah.
Justeru, lonjakan transaksi sewaktu

PKPB adalah suatuyang disambut baik.
Namun, setelah PKP dilaksanakan

semula pada awal tahun ini, bilangan
lawatan pembeli berkurangan semula
yangmenyebabkan aktiviti kembali
mendatar.
Pelaksanaan PKP kedua itu,walau-

punmemberi impak pasaranyang tidak
diingini, adalah penting untukme-
nangani bilangan kes COVID-19yang
meningkatmendadak ketika itu.
Memandang ke hadapan, dengan

programvaksinyang sedang dijalankan
dan petanda awal bilangan jangkitan
baharu semakinmenurun, sentimen
pasaran diunjur akan lebih baik.

Beri insentif berterusan
Untukmemangkin aktiviti pasaran, sek-
tor hartanah ini patut diberikan insentif
yang berterusan buat jangkamasa
pendek, seperti dengan lanjutanHOC
ke akhir tahun.
Memanglah cadangan sedemikian

dilihatmembantu pihak pemaju, tetapi
ia juga akanmemberi peluang kepada
pembeli rumahmeringankan bebanan
kosmembeli rumahmereka.
Ini akanmembantu penjanaan se-

mula salah satu sektor ekonomi negara.
Bagaimanapun, HOC ini tidak

sepatutnya menjadi penjana utama
sektor hartanah kediaman kerana
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perlunya kemampanan dalam me-
nangani isu pemilikan rumah dan
penyelesaian isu lambakan rumah
tidak terjual.
Walaupun HOC membantu me-

ngurangkan stok lambakan rumah
tidak terjual khususnya rumah se-
dang dibina, kempen berkenaan saja
tidak mencukupi untuk menyelesai-

kan masalah kemampuan memiliki
rumah sepenuhnya.
Harus diingat, penyelesaian ini

memerlukan usaha intensif bukan
hanya dari segi bilangan penawaran
dan pembinaan oleh pemaju dimana
aliranmasuk penawaran harus disuai-
kan dengan permintaan berdasarkan
kajianyang komprehensif oleh pihak
bertauliahyang bebas, tetapi juga
daripada pihak berkuasa dan insti-
tusi kewanganyang berkaitan serta
pemegang taruhyangmempengaruhi
fungsi permintaan.
Masalah asas ketidakpadanan

penawaran dan permintaanmasih
wujud, terutama dari sudut harga
yang disebabkan oleh kos keseluruhan
pembinaan, berbanding dengan paras
kemampuan pembeli seiring dengan
paras pendapatan boleh gunamereka.
Insentif yang ditawarkanmelalui

HOC telahmengurangkan sedikit se-
banyak beban pembeli, tetapi adakah
kemampuanmembeli itu adalah benar
danmampan, atau adakah ia bersifat
tidak tulen?
Harga rumah berdasarkan kos

harus dinilai semula,walaupun kos
pembekal dan pengeluar agakmelekit.
Walaupun banyakyangmelihat

insentif dan diskaun ditawarkan,
persoalannya tetap sama iaitu adakah
harga itu benar-benar berpatutan dan
mampu dimiliki?
Padamasa ini, masih ada jurang

yang harus diisi antara harga rumah
dan tahap pendapatan boleh guna.
Namun, buat jangkamasa pen-

dek ini, pada ketika sentimenyang
beransur pulih dalampasaranyang
mencabar, bantuanyang diberikan
melalui program seperti HOC adalah
diperlukan untukmenjana semula
momentumpertumbuhan ekonomi.
HOCmeringankan beban pembeli

rumah dan akan dapatmembantu
kadar pemilikan rumah dalam kala-
ngan rakyat, tetapi ia tidak seharusnya
dilihat sebagai jalan penyelesaian bagi
isumampumilik rumahyang dialami
sejak sebelumCOVID-19 lagi.
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Sektor
hartanah ini
patut diberi

insentif
yang

berterusan
buat jangka

masa
pendek.
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