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t h a s o n l y b e e n s l i g h t l y m o r e t h a n s e v e n 
m o n t h s s i n c e t h e n e w g o v e r n m e n t t o o k 
over. Several posi t ive m e a s u r e s a n n o u n c e d 
t o e l e v a t e t h e n a t i o n ' s g r o w t h , e c o n o m y 
a n d s t a b i l i t y a r e s h o w i n g e n c o u r a g i n g 

r e s u l t s w h i l e s o m e m a y n e e d m o r e t i m e 
b e f o r e t h e y c a n s h o w a p o s i t i v e o u t c o m e . 

As f o r t h e p r o p e r t y i n d u s t r y , w e h o p e 
t h e g o v e r n m e n t w i l l c o n t i n u e to i n t r o d u c e 
m e a s u r e s a n d i n i t i a t i ve s for i t s b e t t e r m e n t . 
A m o n g t h e i s s u e s t h a t c a n b e l ooked a t a r e 
m o r e m e a s u r e s to f ac i l i t a t e h o m e p u r c h a s -
es a m o n g t h e r a k y a t , e s p e c i a l l y first-time 
h o u s e b u y e r s . C o m p r i s i n g m o s t l y y o u n g 
e x e c u t i v e s w i t h m i n i m a l f u n d s a n d sav-
i n g s , t h e y f a c e m a n y i s s u e s i n p u r c h a s i n g 
a h o u s e , s u c h a s t h e i n a b i l i t y t o p a y t h e 
10% d o w n p a y m e n t . 

T h e g o v e r n m e n t s h o u l d a l s o look i n t o 
c ross -subs id ies . Cross - subs id ies for low-cos t 
u n i t s a r e s h o u l d e r e d b y t h e b u y e r s of o t h e r 
s e g m e n t s w i t h i n a p r o j e c t , w h i c h c a u s e s 
t h e p r i c e s of s u c h p r o p e r t i e s t o i n c r e a s e . 
R e c t i f y i n g t h i s w o u l d a l so m e a n r e c t i f y i n g 
t h e p r i c e s of p r o p e r t i e s i n o t h e r s e g m e n t s . 

D e v e l o p e r s a r e a l so h o p i n g fo r m o r e ac -
t i ve m e a s u r e s t o r e d u c e t h e c o s t of d o i n g 
b u s i n e s s . I n p u t c o m p l i a n c e c o s t h a s b e e n 
i n c r e a s i n g over t h e l a s t f e w y e a r s . As l a n d 
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is a s t a t e m a t t e r , s t a t e g o v e r n m e n t s h a v e 
b e e n i n c r e a s i n g t h e i r l a n d p r e m i u m , devel-
o p m e n t c h a r g e s a n d r e l a t e d c o n t r i b u t i o n s . 

Deve lope r s a r e c u r r e n t l y r e q u i r e d t o p a y 
fo r l a n d c o n v e r s i o n p r e m i u m s ; p l a n n i n g 
r e q u i r e m e n t s for fac i l i t ies a n d social a m e n -
i t i e s , w h i c h r e d u c e b u i l d a b l e l a n d ; a s w e l l 
a s d e v e l o p m e n t c h a r g e s . T h e y a l so h a v e t o 
c o n t e n d w i t h d e n s i t y ( l i m i t i n g t h e n u m b e r 
of u n i t s ) a n d p a r k i n g r e q u i r e m e n t s ; low-
cost , l o w - m e d i u m cos t a n d a f fo rdab le h o u s -
i n g q u o t a s ; c o n s t r u c t i o n l evy a n d f o r e i g n 
l a b o u r levy. I n a d d i t i o n , t h e y m u s t c o m p l y 
w i t h c o n s t r u c t i o n s i t e r e q u i r e m e n t s ; c a p -
i t a l c o n t r i b u t i o n c h a r g e s (wa te r , s e w e r a g e , 
T e n a g a N a s i o n a l B h d ; s u r r e n d e r of l a n d for 
p l a n t a n d m a c h i n e r y / c o n s t r u c t i o n of p l a n t ; 
s u p p l y of s p a r e p a r t s ; h i g h e r r e q u i r e m e n t s 
fo r r o a d a n d d r a i n a g e a n d so o n . 

T h e s e c o s t s , c o u p l e d w i t h t h e i n c r e a s -
i n g l a n d a n d c o n s t r u c t i o n e x p e n s e s , h a v e 
a h i g h i m p a c t o n t h e h o u s i n g i n d u s t r y . 

T h e Real Es ta te a n d H o u s i n g deve lope r s ' 
A s s o c i a t i o n ( R e h d a ) i s p r o p o s i n g a r e v i e w 

t o l o w e r or a b o l i s h u n n e c e s s a r y c h a r g e s 
a n d r e q u i r e m e n t s so t h e s a v i n g s c a n b e 
p a s s e d o n t o h o u s e b u y e r s i n t h e f o r m of 
m o r e a f f o r d a b l e h o u s i n g . 

Pr iva te u t i l i t y c o m p a n i e s s u c h as Syabas, 
I n d a h W a t e r Konsor t ium,TNB, a n d Te lekom 
M a l a y s i a s h o u l d n o t b e i m p o s i n g c a p i t a l 
c o n t r i b u t i o n c h a r g e s o n d e v e l o p e r s as t h e 
l a t t e r a r e a l r e a d y r e q u i r e d to lay i n f r a s t r u c -
t u r e i n t h e i r p ro jec t s a n d ge t n e w c u s t o m e r s 
f o r t h e m . U t i l i t y c o m p a n i e s s h o u l d r e v i e w 
t h e i r o w n c a p i t a l t o b e r e c o v e r e d v i a t a r -
i f f s b a s e d o n c o n s u m p t i o n t h r o u g h f e d e r a l 
f u n d i n g f r o m g e n e r a l t a x a t i o n . 

T h e p r o p e r t y d e v e l o p m e n t s e c t o r w o u l d 
w e l c o m e m o r e m e a s u r e s t o a s s i s t i n c lear -
i n g u n s o l d s t o c k as w e l l a s t h e r e l e a s e of 
u n s o l d b u m i p u t e r a u n i t s so t h a t c a p i t a l is 
n o t t i e d u p a n d c a n be u t i l i s e d . 

O n t h e p u r c h a s i n g s ide , f e e d b a c k f r o m 
t h e m a r k e t c o n t i n u e s t o s h o w s t r o n g i n -
t e r e s t i n n e w l a u n c h e s b u t a m i s m a t c h of 
a p p r o v e d l o a n m a r g i n s , e s p e c i a l l y a m o n g 
first-time h o u s e b u y e r s , h a s led t o n u m e r -

o u s c a n c e l l a t i o n s of p u r c h a s e s . 
R e h d a h a s m a d e s e v e r a l p r o p o s a l s , i n -

c l u d i n g t h e i n t r o d u c t i o n of i n n o v a t i v e fi-
n a n c i n g p a c k a g e s , t o h e l p b u y e r s , e spec i a l -
ly first-time h o u s e b u y e r s , w h o s h o u l d b e 
a c c o r d e d m o r e f lex ib le c r i t e r i a . T h e c r i t e r i a 
for loan approva l s h o u l d be m o r e a c c o m m o -
d a t i v e w i t h a h i g h e r m a r g i n of financing, 
for e x a m p l e , u p t o 100% l o a n , e s p e c i a l l y fo r 
y o u n g g r a d u a t e s a n d p r o f e s s i o n a l s . 

A m o n g o t h e r m e a s u r e s t o ea se p u r c h a s -
e r s ' b u r d e n fo r d o w n p a y m e n t s , w e p r o p o s e 
t h a t t h e d i s b u r s e m e n t of t h e 10% d o w n p a y -
m e n t f r o m t h e Employees Provident F u n d be 
c h a n n e l l e d d i r e c t l y t o d e v e l o p e r s , w i t h o u t 
b u y e r s first h a v i n g t o p a y f r o m t h e i r o w n 
s a v i n g s or o t h e r . 

As w e m o v e i n t o 2019, w e a r e c a u t i o u s l y 
o p t i m i s t i c a b o u t a n i m p r o v e m e n t i n c o n -
s u m e r s e n t i m e n t s . However , i n d u s t r y play-
e r s s t i l l f ace m a n y c h a l l e n g e s . W e h o p e t h e 
g o v e r n m e n t w i l l c o n t i n u e t o e n g a g e w i t h 
i n d u s t r y s t a k e h o l d e r s . R e h d a s t a n d s c o m -
m i t t e d t o c o n t i n u e o u r c o o p e r a t i o n w i t h 
t h e g o v e r n m e n t , i t s a g e n c i e s a n d o t h e r 
i n d u s t r y p l a y e r s t o i m p r o v e t h e e c o n o m y 
a n d e n s u r e t h e p r o s p e r i t y of t h e n a t i o n a s 
a w h o l e i s p r e s e r v e d . 

U n d o u b t e d l y , t h e n e w g o v e r n m e n t c o n -
t i n u e s t o f ace m a n y c h a l l e n g e s b u t p e r h a p s 
t h e b i g g e s t i s m e e t i n g t h e e x p e c t a t i o n s 
of t h e p e o p l e . I t is s t i l l a l o n g w a y t o b u t 
t h e c lock is t i c k i n g f a s t a n d t h e r a k y a t a r e 
m o n i t o r i n g i t s p e r f o r m a n c e a n d e x p e c t i n g 
a p o s i t i v e o u t c o m e s o o n . B 
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